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MARKENS ANORDNANDE (utformning av

[ 1 o
/ (
o - | Y Osteraker artersmark
\ ~ —
P \ / % )Sb e Grans mellan allmén plats och kvartersmark ska tydligt markeras.
: s e . . .. P
B3 - “ 'y n Minst 30 % av fastighetsarean ska utgtras av genomslappligt

/ \ ) / A \\ { \ PLAN KARTA M E D B ESTAM M E LS E R material och far inte hardgdras
EH 495 ©s Ps - B,C | . Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestammelser: e Minst 20% av fastighelsarean ska uigoras av genomsiappligt

p 2 4 material och far inte hardgoras

vy \ > .
@/ e ,; , 1120 %\ 4 AN - lllustrationsplan n Markparkering, bortsett fran parkering for rorelsehindrade, far ej
/ III 30 % G, o RN - Plan- och genomférandebeskrivning anlaggas.
/ IV 50 % iv \_/ ‘ \ \ - Gestaltningsprogram N, Murar och plank om max 1 meter i hojd far uppforas
s e, 350 e vshy n; S R / \ - Hallbarhetsprogram Ns Marken &r avsedd fér parkering
t B AR
N\ /? : EIQEOO/OO/\ \ =-o----- Korbar utfart far inte anordnas
N o T 0 \ \ T
) == f Lr30% N K PLANBESTAMMELSER .
B P , ' 0 €. . e ; . , PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I 3 > o < 7 N KA vz\V\ Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
& v $2nes Ps g - 7 ::" x\‘ e¢ 4 f'/ic“\k\\ “\\ “/ N ,,,\ Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten. Dar g%’g‘&nader ska utformas i enlighet med planbeskrivningens gestaltningsprinciper pa sidorna
207 : 5 N ,\3{\7#:/; * Sr\\,})\ ‘ N beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. '
- ‘,9 \\\4_\+ /\ \ \ ‘“ . Balkonger far kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv 6ver gata, pa en frihdjd om minst 3,3
30 % . ot GRANSER meter.
0 ™ | SO ! . )
X\ IV 50 % SR — — — Planomradesgrans ) _ ) o o
C . \+ v . N Balkonger far kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv dver park och natur, med en frihdjd om
K 50 n, N+ = = = = ——  Anvandningsgrans minst 3,0 meter.
\ ' —_————— - —_— Egenskapsgrans

Fardigt golv ska anldggas hégre an gata varifran angoring sker. Mark intill byggnader ska

//\ * ,
111 20 %k\ , ¢ ;
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN anlaggas med franlut.

7
g 0 z b, Utover angiven byggnadsarea ska garage anlaggas nedgravt, dock
- Allménna platser
. minst 0,5 meter under markniva och ej mot gata.
el v o I HUVUDGATA I Trafik mellan omraden b, Garage far byggas under innergard
' l;,' e o pr o ] i b, Garage far anlaggas under byggnad i niva med lokalgata. Tak och
N> BNt ,_,,*.-v% B4C I LOKALGATA I Lokaltrafik sidor ska dvertackas i enlighet med gestaltningsprogrammet
P\ e ::f: 11 20 % ) /TIT 20 % I PARK I Anlagd park b, Utover angiven byggnadsarea far garage anlaggas nedgravt, dock
o~ 13?'21 111 30 0//0/«\ | IV 30 % minst 0,5 meter och ej ut mot gata.
:' IV 50% ‘° V 50 % ': I NATUR I Naturomrade f, 15 - 25 % av byggnadens langd ska ha minst 2 meter hogre
5 . nockhojd an tillatna nockhojd. Se illustrationer
B - 350\9@ | e; 350 e, | TORG | Gangtrafik, handel och publik verksamhet ) : . . N
S LA / P Byggnader ska placeras max 0,3m fran fastighetsgrans mot gata.
Ny Minst en entré per byggnad ska véandas mot lokalgata. Alla
) Kvartersmark trapphus ska vara genomgaende.
) o IV 60 % _ ¥ = | / I B, I Bostader, kedje-, och radhus p. Huvudbyggnad ska placeras hégst 6 meter fran fastighetsgrans mot
\ \ ; T~ )/30 % P N gata varifran angoring sker
A\ 0 - PR T | | B, |  Bostader, radhus . . .
N 111 40 % \ P b, e+ 4 T o Huvudbyggnad ska placeras max 3,5 meter fran fastighetsgréans
v\ . alele? | e o -
O\ IV 60 % +12,3 y + o+ +€p+ i " I B, I Bostader, kedjehus mot gata varifran angoring sker
e, 850 911\ s @t T DA Vi Utéver hogsta antal vaningar far vind inredas. Alternativt far
\ N/ 0\ + B . P i ..
. y Pr Vi Q \ o I B.C I Flerbostadshus och centrumverksamhet indragen vaning anordnas med villkoret att dess fasad mot gata &r
\ X\ ,+—\ , indragen minst 0,8 meter. | det fall indragen vaning anordnas far
\\ \ \\ ‘\b\\ - \ N | B.CP I Flerbostadshus, centrumverksamhet och parkering vind inte inredas.
b\ \ @ v, 00 Hogsta antal bostadsenheter
y 7N Bosta kedje-, och radh t frilli tadsh
\ : + I B I ostader, kedje-, och radhus, samt friliggande enbostadshus A Minst 60 kvadratmeter bruttoarea ska inrymmas for
; 5 i 5 ; verksamhetslokaler i bottenvaning och ges en rumshéjd om mins
I E, I Teknisk anlaggning, natstation k hetslokaler i bottenvani h hojd inst
3,5 meter och maéjlighet att ordna tillgéngliga entréer i anslutning till
I E, I Teknisk anlaggning, pumpstation torget.
Vv, Minst 60 kvadratmeter bruttoarea ska inrymmas for
_ Skola verksamhetslokaler i bottenvaning och ges en rumshéjd om minst
3,5 meter

BEG R'ANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE Vs Minst 50 kvadratmeter bruttoarea ska forberedas for

verksamhetslokaler i bottenvaning och ges en rumshéjd om minst
I S | Marken far inte férses med byggnad 3,5 meter.

. ) Hogsta nockhdjd i meter dver nollplanet
I‘ v o o+ o+ s I Balkonger far kraga ut 6ver marken. Endast komplementbyggnad @
far uppfoéras.

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar Minsta resp. storsta taklutning i grader
X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik :25_35

= I Foreskrivet antal vaningar
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER ) e

1T 00 % Hogsta antal vaningar fér angiven procent av byggnadens

+0,0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet IV 00 % byggnadsarea
dike Dike for avledning av dagvatten och skyfall V00 %
avs Atervinningsstation

STORNINGSSKYDD
UTNYTTJAN D EG RAD/FAST'G H ETS | N DE LN | N G Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i bostadsrum ej

Overskriver 32 dB(A) vid tdgpassage.

e Minsta fastighetsstorlek for rad-, kedje-, och parhus ar 250
kvadratmeter. Minsta fastighetsstorlek for friliggande enbostadshus Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum ej
ar 500 kvadratmeter. overskrider 0,4 mm/s vid tdgpassage.
€ Storsta byggnadsarea for rad- kedje- och parhus ar 90
kvadratmeter per bostadsenhet. Storsta byggnadsarea for villor &r Bostader ska utformas med hénsyn till trafikbuller s& att minst en uteplats har en maxnivé av
120 kvadratmeter. hogst 70dB(A) och en ekvivalent ljudniva av 55 dB(A). Minst halften av boningsrummen ska ha
e, Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad ar 250 kvadratmeter. Oppningsbart fonster mot fasad med en ekvivalent ljudniva av hégst 55 dB(A). Ekvivalenta
. . ljudnivan inomhus ska inte dverstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).
€, Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad ar 350 kvadratmeter
. . m, Balkongerna ska forses med tata racken och ljudabsorbent i
€s Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad ar 500 kvadratmeter balkongtaken dar sa kravs for att uppfylla géllande riktvarden for
€ Storsta byggnadsarea ar 850 kvadratmeter buller
e, 000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter inom egenskapsomradet m, Marken ska vara tillganglig for Sk){.fal'l'shanteringc;. Bygglov fér inte
€ Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 40 kvadratmeter ges for andrad markanvandning forran skyddsatgarder i form av

per bostadsenhet. Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 3,5 diken har genomforts (4 kap. 14 § PBL)

meter. Huvudbyggnad och komplementbyggnad far

sammanbyggas. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

€ Stérsta sammanlagda byggnadsarea fér komplementbyggnad ar
500 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea per komplementbyggnad HUVUdmannaSKap
ar 100 kvadratmeter. Hogsta nockhdéjd for komplementbyggnad ar Kommunen ar huvudman fér allmanna platser
3,5 meter.

e Stérsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad ar 40 Genomférandetid

kvadratmeter per fastighet. Storsta byggnadsarea per
komplementbyggnad ar 20 kvadratmeter. Hogsta nockhdjd for
komplementbyggnad ar 3,5 meter.

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

e Stérsta sammanlagda byggnadsarea fér komplementbyggnad ar
140 kvadratmeter per fastighet. Storsta byggnadsarea per Startbesked fér byggnader far inte ges forrén de geotekniska atgarderna som pavisats
komplementbyggnad ar 80 kvadratmeter. Hogsta nockhojd for sakerstallts, i enlighet med framtagen utredning till detaljplanen.

komplementbyggnad &r 4 meter.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR ANTAGANDEHANDLING

PLANAVGIFT ENLIGT PBL-TAXA UTTAS MED 0 % Traktgréns
AV FULL AVGIFT INOM PLANOMRADET. — — — —  Fastighetsgrans Deta|jp|an for Blad 1 av 2
————— Servitut, ledningsratt, ga. m.fl. us
o LU s HAGBY ANG OCH KULLE, ETAPP 1
o %‘ [/—] Byggnader, takens begransningslinjer . i
2N e (Del av Hagby 1:5, Husby 2:112 m.fl.)
% TIIIIIIIII vag N . .
[ ., P42y ——— e Osterakers kommun, Stockholms Ian
_|_ ‘ /"‘ i.‘ & Nivakurvor Upprattad den 19 oktober 2021, enligt PBL (2010:900),
< | ‘\% *5, —— LT i dess lydelse fore 2 januari 2015.
> ‘ ’ H &"q, + Rutnatspunkt Reviderad 14 november 2022
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s - MARKENS ANORDNANDE (utf i
OSte ra ker kvartersmark) (utformning av

/ -+ X6596900 — \ o0 i -+ . . Gréans mellan allman plats och kvartersmark ska tydligt markeras.
/ < \ ) ‘ r \ ‘ ‘ I PLAN KARTA M E D B ESTAM M E LS E R n Minst 30 % av fastighetsarean ska utgoras av genomslappligt
/ - \ \ O\ \ . o . o .
/ ll ‘ . U\ . . w g " material och far inte hardgoras
/ 9; I J . Till detaljplanen hor forutom denna plankarta med bestammelser: _ . g i o
Ay ‘ Il = NN : —~_\ ) n, Minst 20% av fastighetsarean ska utgéras av genomslappligt
) D o W AN AN [ \* - lllustrationsplan material och far inte hardgdras
— © \ - / ‘ | / - Plan- och genomf('jrandebeskrivning N, Markparkering, bortsett fran parkering for rorelsehindrade, far ej

1120 % j/ - b7 N - Gestaltningsprogram ;ln aggash lank 1 meter i hdid 4 5
111 30 % % * "/ N L\ - Hallbarhetsprogram e raroch pianic om max 1 meter i nojd far upploras
IV 50 % - — v N . Ns Marken &r avsedd for parkering
j / \ \ N /', N\ P LAN B ESTAM M E LS E R - --0-- Korbar utfart far inte anordnas
o \ ) Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. .
\ N\ Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
\ ‘ \ \ ) : ) betecknlng saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Byggnader ska utformas i enlighet med planbeskrivningens gestaltningsprinciper pa sidorna
o / \ * \ : ~ . 28-44
_ Y \ \ N TN :
1T 20 /(;) \\ — ‘s N O N GRANSER
11 30 % A\ | 3 ANUPAN — —— r — Planomradesgrans Balkonger far kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv 6ver gata, pa en frih6jd om minst 3,3
e IV30% A / [~ . . meter.
’ AN e4 e, 700 N (U — i — - — Anvéandningsgrans
\ \ . \i\ —_——— e —_— Egenskapsgrans Balkonger far kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv 6ver park och natur, med en frih6jd om
/ \ ,{ minst 3,0 meter.
\ . \‘ ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN - ] o L -
/ \ N Fardigt golv ska anldggas hdgre an gata varifran angoéring sker. Mark intill byggnader ska
A : Allménna platser anlaggas med franlut.
I HUVUDGATA I Trafik mellan omraden o} Ut.over angiven byggnadsareg :c,ka garage anlaggas nedgravt, dock
\ minst 0,5 meter under markniva och ej mot gata.
. 111 30 % [ LOKALGATA |  Lokaltrafik b, Garage far byggas under innergard
/ IV 50 % R Anlaad vark bs Garage far anlaggas under byggnad i niva med lokalgata. Tak och
) M) e; 350 910/ I PARK I niaga par sidor ska 6vertackas i enlighet med gestaltningsprogrammet
) / / b \ I NATUR I Naturomrade b, Utover angiven byggnadsarea far garage anldggas nedgravt, dock
R - \ / 1120 % \ minst 0,5 meter och ej ut mot gata.
o B ~ 12 (;) N , () \/ I TORG I Gangtrafik, handel och publik verksamhet f, 15 - 25 % av byggnadens langd ska ha minst 2 meter hogre
3 111 30 % N nockhdjd &n tillatna nockhdjd. Se illustrationer
0 [
\ 1\Y 50 /0 - Kvartersmark o) Byggnader ska placeras max 0,3m fran fastighetsgrans mot gata.
. II e, e,€sP2n, 9.1 . . Minst en entré per byggnad ska vandas mot lokalgata. Alla
— \ \ \ I B, I Bostader, kedje-, och radhus trapphus ska vara genomgaende.
) \ \\ I B, I Bostader, radhus p: Huvudbyggnad ska placeras hégst 6 meter fran fastighetsgréans mot
) ~—_ gata varifran angoring sker
- Pty T~ I B, |  Bostéder, kedjehus Ps Huvudbyggnad ska placeras max 3,5 meter fran fastighetsgrans
) oo A mot gata varifran angoring sker
. // \‘& // I B.C I Flerbostadshus och centrumverksamhet . J . gg ) 9 . e
/ /}) e W, / \Z Utbver hdgsta antal vaningar far vind inredas. Alternativt far
// ’, ’f‘ Te,ep.n, Q I B.CP I Flerbostadshus, centrumverksamhet och parkering indragen vaning anordnas med villkoret att dess fasad mot gata ar
/ B3 Vv, 2 indragen minst 0,8 meter. | det fall indragen vaning anordnas far
/4 g ‘\ | B. |  Bostader, kedje-, och radhus, samt frilliggande enbostadshus vind inte inredas.
/ ‘ v, 00 Hoégsta antal bostadsenheter
B3 —|— IPZO % I E I Teknisk anlaggning, natstation A Minst 60 kvadratmeter bruttoarea ska inrymmas for
A Teknisk anl&aanin mpstation verksamhetslokaler i bottenvaning och ges en rumshéjd om minst
N PN HI 30 /((% I E. I : ggning, pumpstati 3,5 meter och méjlighet att ordna tillgéngliga entréer i anslutning till
12 Vg M2 112
IV50% I 3 I Skola torget.
e, e; 1100 Ve Minst 60 kvadratmeter bruttoarea ska inrymmas for
€0 N &> e . verksamhetslokaler i bottenvaning och ges en rumshéjd om minst
N ” BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE 3,5 meter
— Marken far inte 6 db q Vs Minst 50 kvadratmeter bruttoarea ska férberedas for
‘ l I arken far inte forses med byggna verksamhetslokaler i bottenvaning och ges en rumshéjd om minst
s+ 7] Balkonger far kraga ut ver marken. Endast komplementbyggnad 3,5 meter.
N 2 v\ . far uppforas. t Hogsta nockhdjd i meter éver nollplanet
N\ . e 3 . . @
I 61 62 eg\‘\ u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik

| ! Minsta resp. storsta taklutning i grader
1 UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER 4

I 20\% I Foreskrivet antal vaningar
\III 30 ‘% \ \ +0,0 Foreskriven hojd éver nollplanet
‘ . I . 11 00 % Hogsta antal vaningar for angiven procent av byggnadens
I\>\5\0 % ) dike Dike for avledning av dagvatten och skyfall IV 00 % byggnadsarea
e; 350 b; | \ Y avs Atervinningsstation V00 %

n &>
& UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING STORNINGSSKYDD

Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i bostadsrum ej

e Minsta fastighetsstorlek for rad-, kedje-, och parhus ar 250 - ) 299¢
Overskriver 32 dB(A) vid tagpassage.

kvadratmeter. Minsta fastighetsstorlek for friliggande enbostadshus
ar 500 kvadratmeter.

€ Storsta byggnadsarea for rad- kedje- och parhus ar 90

kvadratmeter per bostadsenhet. Storsta byggnadsarea for villor ar
120 kvadratmeter.

Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum ej
overskrider 0,4 mm/s vid tagpassage.

L
+ H 62 e8 Psn; Bostéder ska utformas med hénsyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har en maxnivé av

RN 2 \ & Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad &r 250 kvadratmeter. hégst 70dB(A) och en ekvivalent ljudniva av 55 dB(A). Minst halften av boningsrummen ska ha
+ ) Va2 ’ (N Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad ar 350 kvadratmeter Oppningsbart fonster mot fasad med en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta
o e, Stérsta byggnadsarea per huvudbyggnad &r 500 kvadratmeter ljudnivan inomhus ska inte dverstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).
. . m, Balkongerna ska férses med tata racken och ljudabsorbent i
N e Storsta byggnadsarea ar 850 kvadratmeter balkongtaken dar sa kravs for att uppfylla gallande riktvarden for
120 % e; 000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter inom egenskapsomradet buller
111 30 ‘V €s Stérsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 40 kvadratmeter m, Marken ska vara tillganglig for skyfallshantering. Bygglov far inte
/ o per bostadsenhet. Hogsta nockhojd fér komplementbyggnad ar 3,5 ges for andrad markanvandning forran skyddsatgarder i form av
IV 50 % / meter. Huvudbyggnad och komplementbyggnad far diken har genomférts (4 kap. 14 § PBL)
s e,350 e,vsnin sammanbyggas.

.-4/ / 1 20)0@\
) ../ / 111 30 %
IV 50 %

€ Storsta sammanlagde.\. byggnadsarea fér komplementbyggnad ar ADMIN |STRAT|VA BESTAM M ELSER

500 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea per komplementbyggnad
ar 100 kvadratmeter. Hogsta nockhojd for komplementbyggnad &r Huvudmannaskap
3,5 meter.

€ Stérsta sammanlagda byggnadsarea fér komplementbyggnad ar 40
kvadratmeter per fastighet. Storsta byggnadsarea per

P4
~ B
llle, e, .

Kommunen ar huvudman fér allmanna platser

komplementbyggnad ar 20 kvadratmeter. Hogsta nockhojd for Genomférandetid

komplementbyggnad &ar 3,5 meter. Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
[Ile,e; p3 e Stérsta sammanlagda byggnadsarea fér komplementbyggnad &r .. ] )
V;5 n, 140 kvadratmeter per fastighet. Stérsta byggnadsarea per Andrad lovplikt, lov med villkor

komplementbyggnad ar 80 kvadratmeter. Hogsta nockhojd for

komplementbyggnad &r 4 meter. Startbesked fér byggnader far inte ges forran de geotekniska atgarderna som pavisats

sakerstéllts, i enlighet med framtagen utredning till detaljplanen.

PLANAVGIFT ENLIGT PBL-TAXA UTTAS MED 0 % GRUNDKARTANS BETECKNINGAR ANTAGANDEHANDLING
AV FULL AVGIFT INOM PLANOMRADET. — ____ Trakigrans
v T T T TestohetsgEns Detaljplan for Blad 2 av 2
\’o’ 6\ _____ Servitut, ledningsratt, ga. m.fl. .
S N HAGBY ANG OCH KULLE, ETAPP 1
P v, ¢ "‘ ==
N o M09 ) ) e osaa | (Del av Hagby 1:5, Husby 2:112 m.fl.)
IV e, 900 e 221 11 30 (V 1/ "‘ . V\égggna er, takens begréansningslinjer 3
| *120% A o 1 % \ S . .
\ 7 * P> 7 5 IV S0% 3 3 ———  Die Osterakers kommun, Stockholms lan
\ RN N ;ggf' %7 350 ey , & ‘a.‘ o, Nivakurvor Upprattad den 19 oktoberj 2021, enligt PBL (2010:900),
\" ol n R 1./ S % Blad 1:::' %‘3, T——3—— Elledning i dess lydelse fére 2 januari 2015.
/ NN | ".“‘ {,,‘* o + Rutnétspunkt Reviderad 14 november 2022
Y X % ’\0
IV60 % e % ‘:’ %,5:5 GRUNDKARTAN UPPRATTAD | AUGUSTI AR 2021
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IV 60 % ’ +  +Cur u KOORDINATSYSTEM I PLAN: SWEREF99 18 00 Maria Bengs Ingrid Karrsten
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR ~ ANTAGANDEHANDLING

- Traktgrans

 _ _ _ Fastighetsgréns Detaljplan for Blad 1 av 2
RN T o e HAGBY ANG OCH KULLE, ETAPP 1
< _ I s menveamemeines | (D] av Hagby 1:5, Husby 2:112 m.fl.)

w4 4 Staket

\ : SDIIIIIIID vag Osterakers kommun, Stockholms I4n

R Dike

L s Upprattad den 19 oktober 2021, enligt PBL (2010:900),
20 Nivakurvor
— i dess lydelse fére den 2 januari 2015.

Elledning .
*Blad 1 + Rutnatspunkt Reviderad 14 november 2022.
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