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| Osteraker

Sammantridesprotoleoll fér Kommunfullmiktige 2018-05-21

KF § 4:8 Dnr. KS 2012/0069

Antagande av detaljplan for Histangsudd
Kommunfullmaktiges beslut

Anta detaljplan f6r Hastingsudd etapp 1.

Reservationer
Ledamoterna 61 (MP), (V) och (8) reserverar sig mot beslutet till forman f6r eget forslag,

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen for Hastangsudd ar att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till
permancntboende. T planen ges ocksa méjlighet till avstyckning av storre fastigheter beroende
av bland annat topografi och tillfartsmojligheter. I<n forskola planeras i omradets norra del.

Beslutsunderlag
— Kommunstyrelsen har behandlat arendet pa sammantride 2018-04-25, KS § 5:12.
— Sambhallsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2017-12-04,

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ordférande Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till Kommunstyrelsens
torslag.

Michael Solander (MP) yrkar pa andring i Antagandchandlingen pa sidan 13 under rubriken
"Vattenomraden” inncbarande

L. Tandra stycket, ta bort meningen [non strandfastigheterna miedges brysgor.

2. 1 tredje stycket, ta bort texten [in brygga per bostadsfastighet far uppforas. Brygsorna feir vara
maximall 2,5 weter breda och nppfiras vinkelrvitt mot stranden. Brygea ska atfiras anpassade fill
traditionellt wtforande. andfcisien pa naturmeark dr tiflatel. Strandskoning far infe wifiras.

3. WB-omradena tas bort pa plankartan

med foljande motivering: Miljopartiet anser precis som Linsstyrelsen att man generellt ska
prova enskilda bryggor restriktive och det ska géras en avvigning mellan strandskyddsintresset
och den enskildes intresse.

Att i planhandlingarna sa specifikt beskriva hur nya bryggor kan anlaggas kan motverka denna
onskvirda restriktiviter och kan ge en felaktig bild av att dispens kommer ate bli regel.
Vianser ocksa att detaljplanen kompletteras med en skriviing om att en narmare beddmning
om bryggans lamplighet/placering/utformning maste genomfiras vid varje ny brygga cller
storre dndring av befintlig,

{orty. ndste sicla

justel‘and{es signaturer Utdragsbestyrkande



Osteraker

Sammantradesprotololl f6r Kommunfullmaktige 2018-05-21

lorts. KITf 4:8
Ann-Christine Furustrand (S) och Bo I:dlén (V) bitrider Michacel Solanders (MP) vrkande.

Propositionsordning

Ordforanden stiller Kommunstyrelsens forslag avseende detaljplan fér Histingsudd mot
Michael Solanders (MD) forslag avseende detaljplan fér [astingsudd innebarande andring i
Antagandehandlingen pa sidan 13 under rubriken *Vattenomraden” och finner att fullmiktige
beslutat i enlighet med Kommunstyrelsens forslag till detaljplan.

Omrostning
Votering begirs och verkstills med ja-r6st for bifall till Kommunstyrelsens forslag och nej-
rost for bifall tll Michael Solanders (MP) forslag,

Omrostningen utfaller med 32 ja-roster, 18 nej-roster och 1 har avstatt.

Kommunfullmiktige har siledes beslutat i enlighet med Kommunstyrelsens forslag till
detaljplan.

Omrostningslista KF § 4:8

Expedieras
— Sambhallshyggnadsforvaltningen

Justeandqs signaturer Utdragsbestyrkande



1N Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor:

- Plankarta och planbestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

SVARTGARN

' =i
‘ Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av fastighetens
‘ anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela landareal, dock hoégst 250 m*. Endast 1 bostadslagenhet far
J planomradet. anordnas per fastighet. Dock far 1 additionsbostad om maximalt 50
+ w m* boarea anordnas inom huvudbyggnad eller
211 < GRANSER komplementbyggnad. Ut6ver huvudbyggnad far
= — - Planomradesgrans komplementbyggnader om max 80 m* byggnadsarea uppforas
I L . varav den storsta far vara maximalt 50 m?.
S - = = Anvandnmgs?rans e Minsta tomtstorlek i kvadratmeter
- - Egenskapsgrans e Minsta tomtstorlek fér strandtomt &r 2000 m? landareal. Minsta

tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1500 m?.

ANVANDN'NG AV MARK OCH VATTEN e Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2500 m* landareal. Minsta

i Allménna platser tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1500 m?.

€s Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 3000 m2 landareal. Minsta
Lokaltrafik tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1500 m2.

. €6 Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 3000 m? landareal. Minsta
Gang-, cykel-, och begrénsad lokaltrafik tomtstorlek fér tomt utan strandkontakt &r 1700 m?.

Naturomrade e Bruttoarea i m®
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Kvartersmark
N
N “ Bostader, mindre icke stérande verksamheter sasom frisor och Byggnad fér inte uppfdras
> ~ hemmakontor © + o+ o+ 4 Marken far endast bebyggas med uthus. Storsta byggnadsarea per
S |I| Teknisk anlaggning, pumpstation uthus ar 20 m* och hdgsta byggnadshojd ar 3 m. Byggnation av
S uthus inom strandskyddat omrade kraver dispens fran strandskydd.
" S |I| Teknisk anlaggning, transformatorstation O Marken ska vara tillgénglig for gemensam in- och utfartsvég och
ol L ledningar
9 Marken ska vara tillganglig for slantomrade
m
Vattenomréaden .
/ MARKENS ANORDNANDE (utformning av
|I| Oppet vattenomrade
kvartersmark)
Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga ska vara max 2,5 m bred
och uppfors vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per Markens hojd far inte &ndras mer &n 1,0 meter
fastighet far uppféras. Bryggor ska utféras anpassade till N Tradet far inte fallas
traditionellt utfrande. Strandskoning far ej utféras. Byggande i . ) )
vatten kraver dispens fran strandskydd. I& —— - —— —X Korbar in- och utfart far inte anordnas

Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppféres vinkelratt .
mot stranden. Bryggor ska utféras anpassade till traditionellt PLACE R | N G y UTFORM N | N G, UTFO RAN D E
utférande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa naturmark ar

tilldtet. Byggande i vatten kréver dispens fran strandskydd. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska

N N o placeras minst 2,0 m fran fastighetsgréns.
Bryggplats. Brygga ska uppforas lings med strandlinjen och vara Fardigt golv i bostadslégenhet, inklusive kéllare, ar ej placeras lgre &n +2,2 meter i
maximalt 2,5 meter bred. Brygga ska utforas anpassad till hajdsystem RHOO (1900). For dvriga byggnader &r motsvarande héjd +1,7 meter i hdjdsystem
traditionellt utfrande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa RHOO (1900).
naturmark &r tilltet. Byggande i vatten kréver dispens fran Om-, till-,och nybyggnader ska utformas i dverensstammelse med planbeskrivningens
strandskydd. gestaltningsprinciper pa sidan 10-11.
|I| Badplats Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen samt Rad och véagledning

for byggande i Svinninge.

a I-II Hogsta antal/Féreskrivet antal vaningar
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER - Endast friliggande hus
+0.0 Féreskriven hojd éver nollplanet i héjdsystem RH00 (1900) Vi Utdver tillatet antal vaningar far vind inte inredas.

m Atgérder far inte vidtas som vésentligt paverkar naturgivna

vegetationen, annat an tradfallning av sakerhetsskal, atgarder for ADM | N |STRAT|VA BESTAMM ELSER

att framja omradets biologiska mangfald samt underhall av befintligt

stigsystem. Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

bad, Bad och gemensam badbrygga. Inom omradet far byggnad Marklov kravs for falining av &dellévtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid en héjd
om max 25 m? byggnadsarea uppféras Gver marken pa 1,4 m (brésthojd).

bad. Badplats Kommunen é&r inte huvudman for allméan plats

gang Gangvag

+ + w +X6590800 UPPLYSNINGAR
—~< e Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt
= uppfylinader kan kréva utredning av markens stabilitet och risk for sattningar
an GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
= L Traklgréns
= — — — —  Fastighefsgrans
\\\ 77777 Servitut, ledningsratt, ga. m.fl
0:00 Fastighetsbeteckning
PLANKARTA
svininge- Byggnader, takens begransningslinjer redovisade
oo O =

Staket
Vig

T e ANTAGANDEHANDLING
BLAD 2 BLAD 3 T

I
Svinninge . i Elledning

Detaljplan for Blad 1 av 4

—+ Rutnstspunkt
. T
Svinningehgjden GRUNDKARTAN UPPRATTAD | MARS 2013
Y AV KART- OCH MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN
\ Karsyreta trask ] Svinninge udd ~ KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18.00

e KOGRDINATSYSTEM | HOJD: 40 (1300 Osterakers kommun, Stockholms lan
R . - .
Nantés o B
£ AN \4 f,\« ot isson Uppréattad den 28 juni 2013, enligt PBL (1987:10)
L. ,%% o Kart- och mafningsingen jor Rev. 2017-12-04
L Q. Bjomhavn\drvarvet
Gsvigen d
Ryapo- /2
Saltsjgbad ) arighm ‘
sm@ 77
o %
%, - /07 7 Lars Barrefelt Joe Lindstrém
S6h, ae 7 5 i i
olmssuf / Skala 1:1000 (A1) Stadsarkitekt Arkitekt
Skala 1:2000 (A3) Antagande Laga kraft Genomforandetid slutai  Plan nr
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PLANKARTA

W Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta:
- Plankarta och planbestammelser

- Genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Planomradesgréans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser
Lokaltrafik
Gang-, cykel-, och begrénsad lokaltrafik

Naturomréade

Bostader, mindre icke stérande verksamheter sasom frisér och
hemmakontor

Teknisk anlaggning, pumpstation
Teknisk anlaggning, transformatorstation

Forskola

Oppet vattenomrade

Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga ska vara max 2,5 m bred
och uppfors vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per
fastighet far uppféras. Bryggor ska utféras anpassade till
traditionellt utférande. Strandskoning far ej utforas. Byggande i
vatten kréver dispens fran strandskydd.

Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppféres vinkelratt
mot stranden. Bryggor ska utféras anpassade till traditionellt
utférande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa naturmark ar
tillatet. Byggande i vatten kréaver dispens fran strandskydd.

Bryggplats. Brygga ska uppforas ldngs med strandlinjen och vara
maximalt 2,5 meter bred. Brygga ska utféras anpassad till
traditionellt utférande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa
naturmark &r tillatet. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskydd.

Badplats

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet i héjdsystem RHOO (1900)

n Atgarder far inte vidtas som vasentligt paverkar naturgivna
vegetationen, annat an trédfalining av sékerhetsskal, atgarder for
att framja omradets biologiska mangfald samt underhall av befintligt

stigsystem.

bad, Bad och gemensam badbrygga. Inom omradet far byggnad
om max 25 m* byggnadsarea uppforas

bad. Badplats

gang Gangvag

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
 __ Trakfgrins
— — — —  Fastighetsgréns
77777 Servitut, ledningsratt, ga. m.fl
0:00 Fastighetsbeteckning
[E=—] Byganader, takens begransningslinjer redovisade

v u»  Staket

— Dike
/10 Nivikurvor
j: Elledning

+ Rutnitspunkt

GRUNDKARTAN UPPRATTAD | MARS 2013
AV KART- OCH MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18.00
KOQRDINATSYSTEM | HOJD: RH00 (1300)

Katarina Nilsson
Kart- ach matningsingenjér

Skala 1:1000 (A1)
Skala 1:2000 (A3)

0 10 20 30 40 50 10? m

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

& Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av fastighetens
landareal, dock hogst 250 m*. Endast 1 bostadslagenhet far
anordnas per fastighet. Dock far 1 additionsbostad om maximalt 50
m? boarea anordnas inom huvudbyggnad eller
komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om max 80 m* byggnadsarea uppféras
varav den stérsta far vara maximalt 50 m’.

€ Minsta tomtstorlek i kvadratmeter

e Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2000 m* landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1500 m?.

€ Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2500 m* landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1500 m?.

es Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 3000 m2 landareal. Minsta
tomtstorlek fér tomt utan strandkontakt &r 1500 m2.

€ Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 3000 m* landareal. Minsta
tomtstorlek fér tomt utan strandkontakt &r 1700 m?.

e Bruttoarea i m*

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

Marken far endast bebyggas med uthus. Stérsta byggnadsarea per
uthus &r 20 m? och hégsta byggnadshéjd ar 3 m. Byggnation av
uthus inom strandskyddat omrade kraver dispens fran strandskydd.

] Marken ska vara tillgénglig fér gemensam in- och utfartsvag och
ledningar
9 Marken ska vara tillganglig for slantomrade
MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Markens hojd far inte &ndras mer an 1,0 meter
n; Tradet far inte féllas
I(— —— - —— —] Kérbar in- och utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej placeras lagre an +2,2 meter i
hojdsystem RHOO (1900). For 6vriga byggnader ar motsvarande héjd +1,7 meter i hojdsystem
RHO00 (1900).

Om-, till-,och nybyggnader ska utformas i 6verensstammelse med planbeskrivningens
gestaltningsprinciper pa sidan 10-11.

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen samt Rad och vagledning
for byggande i Svinninge.

I-IT Hogsta antal/Foreskrivet antal vaningar
fril Endast friliggande hus
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Marklov kravs for falining av adellévtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid en héjd
over marken pa 1,4 m (brésthdjd).

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats

UPPLYSNINGAR
e Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundldggning samt
uppfylinader kan kréva utredning av markens stabilitet och risk for sattningar

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Blad 2 av 4

HASTANGSUDD

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan
Uppréattad den 28 juni 2013, enligt PBL (1987:10)
Rev. 2017-12-04

Lars Barrefelt Joe Lindstrom

Stadsarkitekt Arkitekt
Antagande Laga kraft Genomforandetid slutai  Plan nr
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Instans KF 4 9 8



AutoCAD SHX Text
HÄSTSKORINGEN

AutoCAD SHX Text
HÄSTÄNGSUDDSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
HÄSTSKORINGEN

AutoCAD SHX Text
HÄSTSKORINGEN

AutoCAD SHX Text
ARDENNERVÄGEN

AutoCAD SHX Text
SVARTGARNSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
SVARTGARNSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
ARDENNERVÄGEN

AutoCAD SHX Text
ARDENNERVÄGEN

AutoCAD SHX Text
SVARTGARNSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
GRÄNSRIDARV.

AutoCAD SHX Text
8.2

AutoCAD SHX Text
18.1

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
5.5

AutoCAD SHX Text
1.5

AutoCAD SHX Text
1.1

AutoCAD SHX Text
1.3

AutoCAD SHX Text
1.2

AutoCAD SHX Text
11.3

AutoCAD SHX Text
11.7

AutoCAD SHX Text
9.3

AutoCAD SHX Text
14.0

AutoCAD SHX Text
14.6

AutoCAD SHX Text
7.0

AutoCAD SHX Text
2.5

AutoCAD SHX Text
1.9

AutoCAD SHX Text
2.5

AutoCAD SHX Text
2.0

AutoCAD SHX Text
1.2

AutoCAD SHX Text
1.6

AutoCAD SHX Text
1.4

AutoCAD SHX Text
1.4

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
7.4

AutoCAD SHX Text
9.4

AutoCAD SHX Text
7.0

AutoCAD SHX Text
7.1

AutoCAD SHX Text
5.5

AutoCAD SHX Text
6.3

AutoCAD SHX Text
6.6

AutoCAD SHX Text
6.8

AutoCAD SHX Text
8.3

AutoCAD SHX Text
9.4

AutoCAD SHX Text
3.6

AutoCAD SHX Text
2.7

AutoCAD SHX Text
1.2

AutoCAD SHX Text
1.6

AutoCAD SHX Text
1.9

AutoCAD SHX Text
2.9

AutoCAD SHX Text
4.9

AutoCAD SHX Text
0.6

AutoCAD SHX Text
0.3

AutoCAD SHX Text
6.9

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
7.5

AutoCAD SHX Text
4.4

AutoCAD SHX Text
4.7

AutoCAD SHX Text
10.8

AutoCAD SHX Text
6.0

AutoCAD SHX Text
2.3

AutoCAD SHX Text
3.4

AutoCAD SHX Text
3.7

AutoCAD SHX Text
4.9

AutoCAD SHX Text
3.6

AutoCAD SHX Text
1.5

AutoCAD SHX Text
2.8

AutoCAD SHX Text
3.7

AutoCAD SHX Text
3.4

AutoCAD SHX Text
3.7

AutoCAD SHX Text
1.6

AutoCAD SHX Text
1.9

AutoCAD SHX Text
2.4

AutoCAD SHX Text
3.3

AutoCAD SHX Text
7.9

AutoCAD SHX Text
9.2

AutoCAD SHX Text
7.5

AutoCAD SHX Text
5.4

AutoCAD SHX Text
8.8

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4.4

AutoCAD SHX Text
2.5

AutoCAD SHX Text
3.4

AutoCAD SHX Text
3.7

AutoCAD SHX Text
9.2

AutoCAD SHX Text
7.8

AutoCAD SHX Text
6.3

AutoCAD SHX Text
5.0

AutoCAD SHX Text
4.1

AutoCAD SHX Text
2.1

AutoCAD SHX Text
1.1

AutoCAD SHX Text
1.0

AutoCAD SHX Text
4.0

AutoCAD SHX Text
3.5

AutoCAD SHX Text
3.3

AutoCAD SHX Text
4.0

AutoCAD SHX Text
0.2

AutoCAD SHX Text
4.2

AutoCAD SHX Text
9.2

AutoCAD SHX Text
9.3

AutoCAD SHX Text
4.0

AutoCAD SHX Text
2.8

AutoCAD SHX Text
2.6

AutoCAD SHX Text
5.0

AutoCAD SHX Text
10.6

AutoCAD SHX Text
7.3

AutoCAD SHX Text
7.2

AutoCAD SHX Text
7.0

AutoCAD SHX Text
4.7

AutoCAD SHX Text
5.8

AutoCAD SHX Text
9.9

AutoCAD SHX Text
9.5

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
2:261

AutoCAD SHX Text
2:9>1

AutoCAD SHX Text
HÄSTSKORINGEN

AutoCAD SHX Text
2:252

AutoCAD SHX Text
2:9>1

AutoCAD SHX Text
SVARTGARN

AutoCAD SHX Text
2:263

AutoCAD SHX Text
2:262

AutoCAD SHX Text
2:243

AutoCAD SHX Text
2:244

AutoCAD SHX Text
2:245

AutoCAD SHX Text
2:1>1

AutoCAD SHX Text
HÄSTÄNGSUDDSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
HÄSTSKORINGEN

AutoCAD SHX Text
2:251

AutoCAD SHX Text
2:250

AutoCAD SHX Text
2:249

AutoCAD SHX Text
2:248

AutoCAD SHX Text
2:264

AutoCAD SHX Text
2:246

AutoCAD SHX Text
2:247

AutoCAD SHX Text
2:195

AutoCAD SHX Text
2:9

AutoCAD SHX Text
SVARTGARN

AutoCAD SHX Text
HÄSTSKORINGEN

AutoCAD SHX Text
2:474

AutoCAD SHX Text
2:473

AutoCAD SHX Text
2:472

AutoCAD SHX Text
2:471

AutoCAD SHX Text
2:476

AutoCAD SHX Text
2:477

AutoCAD SHX Text
2:478

AutoCAD SHX Text
2:1>1

AutoCAD SHX Text
SVARTGARNSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
SVARTGARNSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
ARDENNERVÄGEN

AutoCAD SHX Text
ARDENNERVÄGEN

AutoCAD SHX Text
2:470

AutoCAD SHX Text
2:469

AutoCAD SHX Text
2:468

AutoCAD SHX Text
2:467

AutoCAD SHX Text
2:466

AutoCAD SHX Text
2:465

AutoCAD SHX Text
2:464

AutoCAD SHX Text
2:463

AutoCAD SHX Text
2:457

AutoCAD SHX Text
2:458

AutoCAD SHX Text
2:459

AutoCAD SHX Text
2:460

AutoCAD SHX Text
2:461

AutoCAD SHX Text
2:462

AutoCAD SHX Text
2:1>1

AutoCAD SHX Text
SVARTGARNSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
GRÄNSRIDARVÄGEN

AutoCAD SHX Text
X6591300

AutoCAD SHX Text
Y165800

AutoCAD SHX Text
X6591400

AutoCAD SHX Text
Y166000

AutoCAD SHX Text
Y166200

AutoCAD SHX Text
2:9>1

AutoCAD SHX Text
2:1>1

AutoCAD SHX Text
HÄSTSKORINGEN

AutoCAD SHX Text
HÄSTÄNGSUDDSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
HÄSTSKORINGEN

AutoCAD SHX Text
HÄSTSKORINGEN

AutoCAD SHX Text
ARDENNERVÄGEN

AutoCAD SHX Text
SVARTGARNSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
SVARTGARNSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
ARDENNERVÄGEN

AutoCAD SHX Text
ARDENNERVÄGEN

AutoCAD SHX Text
SVARTGARNSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
GRÄNSRIDARV.

AutoCAD SHX Text
8.2

AutoCAD SHX Text
18.1

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
5.5

AutoCAD SHX Text
1.5

AutoCAD SHX Text
1.1

AutoCAD SHX Text
1.3

AutoCAD SHX Text
1.2

AutoCAD SHX Text
11.3

AutoCAD SHX Text
11.7

AutoCAD SHX Text
9.3

AutoCAD SHX Text
14.0

AutoCAD SHX Text
14.6

AutoCAD SHX Text
7.0

AutoCAD SHX Text
2.5

AutoCAD SHX Text
1.9

AutoCAD SHX Text
2.5

AutoCAD SHX Text
2.0

AutoCAD SHX Text
1.2

AutoCAD SHX Text
1.6

AutoCAD SHX Text
1.4

AutoCAD SHX Text
1.4

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
7.4

AutoCAD SHX Text
9.4

AutoCAD SHX Text
7.0

AutoCAD SHX Text
7.1

AutoCAD SHX Text
5.5

AutoCAD SHX Text
6.3

AutoCAD SHX Text
6.6

AutoCAD SHX Text
6.8

AutoCAD SHX Text
8.3

AutoCAD SHX Text
9.4

AutoCAD SHX Text
3.6

AutoCAD SHX Text
2.7

AutoCAD SHX Text
1.2

AutoCAD SHX Text
1.6

AutoCAD SHX Text
1.9

AutoCAD SHX Text
2.9

AutoCAD SHX Text
4.9

AutoCAD SHX Text
0.6

AutoCAD SHX Text
0.3

AutoCAD SHX Text
6.9

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
7.5

AutoCAD SHX Text
4.4

AutoCAD SHX Text
4.7

AutoCAD SHX Text
10.8

AutoCAD SHX Text
6.0

AutoCAD SHX Text
2.3

AutoCAD SHX Text
3.4

AutoCAD SHX Text
3.7

AutoCAD SHX Text
4.9

AutoCAD SHX Text
3.6

AutoCAD SHX Text
1.5

AutoCAD SHX Text
2.8

AutoCAD SHX Text
3.7

AutoCAD SHX Text
3.4

AutoCAD SHX Text
3.7

AutoCAD SHX Text
1.6

AutoCAD SHX Text
1.9

AutoCAD SHX Text
2.4

AutoCAD SHX Text
3.3

AutoCAD SHX Text
7.9

AutoCAD SHX Text
9.2

AutoCAD SHX Text
7.5

AutoCAD SHX Text
5.4

AutoCAD SHX Text
8.8

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4.4

AutoCAD SHX Text
2.5

AutoCAD SHX Text
3.4

AutoCAD SHX Text
3.7

AutoCAD SHX Text
9.2

AutoCAD SHX Text
7.8

AutoCAD SHX Text
6.3

AutoCAD SHX Text
5.0

AutoCAD SHX Text
4.1

AutoCAD SHX Text
2.1

AutoCAD SHX Text
1.1

AutoCAD SHX Text
1.0

AutoCAD SHX Text
4.0

AutoCAD SHX Text
3.5

AutoCAD SHX Text
3.3

AutoCAD SHX Text
4.0

AutoCAD SHX Text
0.2

AutoCAD SHX Text
4.2

AutoCAD SHX Text
9.2

AutoCAD SHX Text
9.3

AutoCAD SHX Text
4.0

AutoCAD SHX Text
2.8

AutoCAD SHX Text
2.6

AutoCAD SHX Text
5.0

AutoCAD SHX Text
10.6

AutoCAD SHX Text
7.3

AutoCAD SHX Text
7.2

AutoCAD SHX Text
7.0

AutoCAD SHX Text
4.7

AutoCAD SHX Text
5.8

AutoCAD SHX Text
9.9

AutoCAD SHX Text
9.5

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
2:261

AutoCAD SHX Text
2:9>1

AutoCAD SHX Text
HÄSTSKORINGEN

AutoCAD SHX Text
2:252

AutoCAD SHX Text
2:9>1

AutoCAD SHX Text
SVARTGARN

AutoCAD SHX Text
2:263

AutoCAD SHX Text
2:262

AutoCAD SHX Text
2:243

AutoCAD SHX Text
2:244

AutoCAD SHX Text
2:245

AutoCAD SHX Text
2:1>1

AutoCAD SHX Text
HÄSTÄNGSUDDSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
HÄSTSKORINGEN

AutoCAD SHX Text
2:251

AutoCAD SHX Text
2:250

AutoCAD SHX Text
2:249

AutoCAD SHX Text
2:248

AutoCAD SHX Text
2:264

AutoCAD SHX Text
2:246

AutoCAD SHX Text
2:247

AutoCAD SHX Text
2:195

AutoCAD SHX Text
2:9

AutoCAD SHX Text
SVARTGARN

AutoCAD SHX Text
HÄSTSKORINGEN

AutoCAD SHX Text
2:474

AutoCAD SHX Text
2:473

AutoCAD SHX Text
2:472

AutoCAD SHX Text
2:471

AutoCAD SHX Text
2:476

AutoCAD SHX Text
2:477

AutoCAD SHX Text
2:478

AutoCAD SHX Text
2:1>1

AutoCAD SHX Text
SVARTGARNSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
SVARTGARNSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
ARDENNERVÄGEN

AutoCAD SHX Text
ARDENNERVÄGEN

AutoCAD SHX Text
2:470

AutoCAD SHX Text
2:469

AutoCAD SHX Text
2:468

AutoCAD SHX Text
2:467

AutoCAD SHX Text
2:466

AutoCAD SHX Text
2:465

AutoCAD SHX Text
2:464

AutoCAD SHX Text
2:463

AutoCAD SHX Text
2:457

AutoCAD SHX Text
2:458

AutoCAD SHX Text
2:459

AutoCAD SHX Text
2:460

AutoCAD SHX Text
2:461

AutoCAD SHX Text
2:462

AutoCAD SHX Text
2:1>1

AutoCAD SHX Text
SVARTGARNSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
GRÄNSRIDARVÄGEN

AutoCAD SHX Text
X6591300

AutoCAD SHX Text
Y165800

AutoCAD SHX Text
X6591400

AutoCAD SHX Text
Y166000

AutoCAD SHX Text
Y166200

AutoCAD SHX Text
2:9>1

AutoCAD SHX Text
2:1>1

AutoCAD SHX Text
n

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
n

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
GRUNDKARTAN UPPRÄTTAD I MARS 2013  TTAD I MARS 2013  AV KART- OCH MÄTENHETEN I ÖSTERÅKERS KOMMUN TENHETEN I ÖSTERÅKERS KOMMUN STERÅKERS KOMMUN KERS KOMMUN KOORDINATSYSTEM I PLAN: SWEREF99 18.00 KOORDINATSYSTEM I HÖJD: RH00 (1900) JD: RH00 (1900) Katarina Nilsson Kart- och mätningsingenjörr

AutoCAD SHX Text
Staket   

AutoCAD SHX Text
Väg   

AutoCAD SHX Text
Dike   

AutoCAD SHX Text
Nivåkurvor   

AutoCAD SHX Text
Elledning   

AutoCAD SHX Text
Fastighetsbeteckning.   

AutoCAD SHX Text
Rutnätspunkt   

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
Fastighetsgräns   

AutoCAD SHX Text
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR   

AutoCAD SHX Text
Traktgräns   

AutoCAD SHX Text
Servitut, ledningsrätt, ga. m.fl.   

AutoCAD SHX Text
Byggnader, takens begränsningslinjer redovisade   

AutoCAD SHX Text
0:00


SVINNINGE

F 1
B: 410
- 1500

“ 2191

_><, I £l Vi -

OVERSIKT

I /
Q0 /
‘.E‘ [
= \
[%) i
IS ‘
kS , =
‘E - :
e
g ! /
| S \
Qo
x

* —

+X6591300
=

PLANKARTA

W Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta:
- Plankarta och planbestammelser

- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
— — — Anvéandningsgrans

— Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
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LOKALGATA Lokaltrafik

GCL Gang-, cykel-, och begrénsad lokaltrafik

NATUR Naturomréade

Kvartersmark

Bostéader, mindre icke stérande verksamheter sasom frisor och
hemmakontor

Teknisk anlaggning, pumpstation
Teknisk anlaggning, transformatorstation

Forskola

i

Vattenomraden

H

Oppet vattenomrade

Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga ska vara max 2,5 m bred
och uppfors vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per
fastighet far uppféras. Bryggor ska utféras anpassade till
traditionellt utférande. Strandskoning far ej utféras. Byggande i
vatten kréver dispens fran strandskydd.

Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppféres vinkelratt
mot stranden. Bryggor ska utforas anpassade till traditionellt
utférande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa naturmark ar
tillatet. Byggande i vatten kréver dispens fran strandskydd.

WB, Bryggplats. Brygga ska uppféras Iangs med strandlinjen och vara
maximalt 2,5 meter bred. Brygga ska utféras anpassad till
traditionellt utférande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa
naturmark ar tillatet. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskydd.

:

Badplats

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet i héjdsystem RHOO (1900)

m Atgéarder far inte vidtas som vésentligt paverkar naturgivna
vegetationen, annat an tradfallning av sékerhetsskal, atgarder for
att framja omradets biologiska mangfald samt underhall av befintligt

stigsystem.

bad, Bad och gemensam badbrygga. Inom omradet far byggnad
om max 25 m* byggnadsarea uppforas

bad. Badplats

gang Gangvag

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
— — Trakigrins

— — — —  Fastighetsgrans
,,,,, Servitut, ledningsratt, ga. m.fl
Fastighetsbeteckning

Byggnader, takens begransningslinjer redovisade

Staket
Vig

—— Dike

0 Mivikurvor
Elledning
+ Rufntspunkt

GRUNDKARTAN UPPRATTAD | MARS 2013
AV KART- OCH MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREFS9 18.00
KOORDINATSYSTEM | HOJD: RHO0 (1500)

Katarina Nilsson
Kart- och métningsingenjor

Skala 1:1000 (A1)
Skala 1:2000 (A3)
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UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€ Stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av fastighetens
landareal, dock hégst 250 m®. Endast 1 bostadslagenhet far
anordnas per fastighet. Dock far 1 additionsbostad om maximalt 50
m® boarea anordnas inom huvudbyggnad eller
komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om max 80 m* byggnadsarea uppforas
varav den storsta far vara maximalt 50 m*.

e Minsta tomtstorlek i kvadratmeter

€ Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2000 m* landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt ar 1500 m?.

€ Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2500 m* landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt ar 1500 m?.

es Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 3000 m2 landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1500 m2.

€ Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 3000 m* landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1700 m?.

e Bruttoarea i m*

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

P Marken far endast bebyggas med uthus. Stérsta byggnadsarea per
uthus &r 20 m? och hdgsta byggnadshéjd &r 3 m. Byggnation av
uthus inom strandskyddat omrade kraver dispens fran strandskydd.

i Marken ska vara tillganglig for gemensam in- och utfartsvag och
ledningar
o Marken ska vara tillgénglig for slantomrade
MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Markens hojd far inte &ndras mer an 1,0 meter
n; Trédet far inte fallas
k—o—-——1 Korbar in- och utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kéllare, far ej placeras lagre an +2,2 meter i
hojdsystem RHOO (1900). For évriga byggnader ar motsvarande héjd +1,7 meter i hojdsystem
RHO0 (1900).

Om-, till-,och nybyggnader ska utformas i 6verensstdmmelse med planbeskrivningens
gestaltningsprinciper pa sidan 10-11.

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen samt Rad och végledning
for byggande i Svinninge.

I-IT Hogsta antal/Féreskrivet antal vaningar
fril Endast friliggande hus
Vi Utdver tillatet antal vaningar far vind inte inredas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Marklov krévs for fallning av &dellévtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid en héjd
Over marken pa 1,4 m (brosthojd).

Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats

UPPLYSNINGAR
e Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt
uppfylinader kan krava utredning av markens stabilitet och risk for sattningar

Omrdde inom kvartersmark ddr strandskydd
gdller enligt Ldnsstyrelsens beslut.

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Blad 3 av 4
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta:
- Plankarta och planbestammelser

- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvéndningsgréns
Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
GCL Gang-, cykel-, och begransad lokaltrafik
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Naturomrade PLANKARTA

Bostéder, mindre icke stérande verksamheter sasom frisér och
hemmakontor

Teknisk anlaggning, pumpstation
Teknisk anlaggning, transformatorstation

Forskola

Oppet vattenomrade

Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga ska vara max 2,5 m bred
och uppférs vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per
fastighet far uppforas. Bryggor ska utféras anpassade till
traditionellt utférande. Strandskoning far ej utforas. Byggande i
vatten kraver dispens fran strandskydd.

Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppféres vinkelratt
mot stranden. Bryggor ska utféras anpassade till traditionellt
utférande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa naturmark ar
tillatet. Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd.

Bryggplats. Brygga ska uppforas langs med strandlinjen och vara
maximalt 2,5 meter bred. Brygga ska utféras anpassad till
traditionellt utférande. Strandskoning far ej utforas. Landfasten pa
naturmark ar tillatet. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskydd.

Badplats

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet i hojdsystem RHOO (1900)

m Atgérder far inte vidtas som vésentligt paverkar naturgivna
vegetationen, annat an tradfallning av sékerhetsskal, atgarder for
att framja omradets biologiska mangfald samt underhall av befintligt

stigsystem.
bad, Bad och gemensam badbrygga. Inom omradet far byggnad
om max 25 m® byggnadsarea uppforas
bad. Badplats
gang Gangvag
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av fastighetens

landareal, dock hégst 250 m?. Endast 1 bostadslagenhet far
anordnas per fastighet. Dock far 1 additionsbostad om maximalt 50
m* boarea anordnas inom huvudbyggnad eller
komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om max 80 m* byggnadsarea uppforas
varav den storsta far vara maximalt 50 m?.

e Minsta tomtstorlek i kvadratmeter

€ Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2000 m? landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1500 m?.

[N Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2500 m? landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1500 m®.

es Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 3000 m2 landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1500 m2.

€ Minsta tomtstorlek for strandtomt & 3000 m? landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1700 m?.

e Bruttoarea i m*

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

Marken far endast bebyggas med uthus. Storsta byggnadsarea per
uthus ar 20 m? och hdgsta byggnadshéjd &r 3 m. Byggnation av
uthus inom strandskyddat omrade kraver dispens fran strandskydd.

] Marken ska vara tiligénglig for gemensam in- och utfartsvag och
ledningar
gr Marken ska vara tillganglig for slantomrade
MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Markens hojd far inte andras mer an 1,0 meter
n; Tradet far inte fallas
k——-——q Kérbar in- och utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgréans.

Fardigt golv i bostadsl&genhet, inklusive kéllare, far ej placeras lagre an +2,2 meter i
héjdsystem RHOO (1900). Fér évriga byggnader ar motsvarande héjd +1,7 meter i hojdsystem
RHOO (1900).

Om-, till-,och nybyggnader ska utformas i 6verensstdmmelse med planbeskrivningens
gestaltningsprinciper pa sidan 10-11.

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen samt Rad och végledning
foér byggande i Svinninge.

-1 Haégsta antal/Féreskrivet antal vaningar
fril Endast friliggande hus
Vi Utdver tillatet antal vaningar far vind inte inredas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Marklov krévs for fallning av adelldvtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid en hojd
over marken pa 1,4 m (brosthojd).

Kommunen &r inte huvudman for allman plats

UPPLYSNINGAR
e Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt
uppfylinader kan kréva utredning av markens stabilitet och risk for sattningar

Omrdde inom kvartersmark ddr strandskydd
gdller enligt Ldnsstyrelsens beslut.

ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplan for HASTANGSUDD
i Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planforslaget hérande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
lllustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Hastangsudd, liksom for hela Svinninge, syftar till
att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till permanentboende. | planen
ges ocksa mojlighet till avstyckning av storre fastigheter beroende av bl.a.
topografi och tillfartsmojligheter. En forskola planeras i omradets norra del.
Vidare &ar planlaggningen en forutséttning for utbyggnad av allmént VA-nat i
Svinninge. Kommunen ska inte vara huvudman fér allman plats, sarskilda
skal foreligger och anges under Administrativa fragor.

D& planarbetet paborjades fére 2 maj 2011 har aldre plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av detaljplanen.

& Svinninge
2
\ @?
b
N4
. e Svinningehdjden
st 3§ N,
™  Valsittra @ ‘?T??'{égen
i Karsvreta trask \ Svinninge udd
Nantes
Boda O
e R
et Boda trask s PR
s %, —— \ &°

Rydbo-

Saltsjébad A Svartgarn
Skaéoholm
N

Orienteringsbild éver Svinninge med planomradet markerat
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PLANDATA

Lagesbestamning

Hastangsudd ligger i omradet Svinninge i sddra delen av Osterékers
kommun, ca atta kilometer sydvast om Akersberga. Planens avgrénsning &r
gjord med hansyn till administrativa gréanser och geografiska forutsattningar.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 76 ha, varav ca 34 ha vattenomrade.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av ca 80 bostadsfastigheter. Utover dessa finns det
tva stora obebyggda fastigheter, Svartgarn 2:1 som bestar av naturmark
som ags av kommunen samt Svartgarn 2:9 som bestar av vag- och
naturmark som &ags och forvaltas av Hastangsudds fastighetsagareforening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande éversiktsplan (OP 06) som ett férnyelseomrade
som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet avses att
forsorjas med allmant VA-system.

Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, antaget 2005-12-19 av
kommunfullméktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Programmet
behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Hastangsudd behandlas inte i
detalj men planprogrammet anger allméanna riktlinjer, for samtliga detalj-
planeomraden, bl.a. betraffande tomtstorlek och exploateringsgrad.
Planprogrammet forutsatter att allmén platsmark forvaltas av enskild
huvudman.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For del av planomradet finns géallande detaljplan Forslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 som vann laga kraft 1949-04-05. Angrdnsande
planer ar Dpl Bjornhammarvagen m.fl., laga kraft 2013-06-04, Dpl
Svartgarn, laga kraft 2015-04-17, Dpl Bjérnhammarvarvet del 1, laga kraft
2017-07-04 samt Dpl Bjornhammarvarvet del 2 som ar under upprattande.
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By
Forslag till byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134 fran 1949

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

For den del av aktuell plan som omfattas av Férslag till byggnadsplan for
Svartgarn 2:1 och 2:134 galler ett forordnande enligt 113 § byggnadslagen
(numera 6 kap 19 § APBL).

Forordnandet enl. 113 8§ byggnadslagen, som lansstyrelsen beslutade vid
byggnadsplanens, antagande 1949, innebar att den markagare/exploator
som i detaljplanen fick ett stort antal byggratter skulle upplata allman
platsmark utan ersattning. Inom byggnadsplanen for Svartgarn 2:1 och
2:134 innebar forordnandet att davarande agaren av fastigheten Svartgarn
2:1 och 2:134 alades att utan ersattning upplata all den inom samma
fastighet belagna obebyggda mark, som i byggnadsplanen upptagits som
vag eller annan allmén plats.

Forordnanden enligt 113 § byggnadslagen upphavs i en parallell process till
detaljplanen. For aktuell plan har Lansstyrelsen upphavt férordnandet
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2015-02-20 i aktuella delar dar kvartersmark planlaggs inom nuvarande
allman plats. Kvartersmarken dar forordandet upphéavts planlaggs for
forskola och tekniska anlaggningar for transformatorstation och
pumpstation. Totalt 6vergar 7687 kvm fran allman platsmark till
kvartersmark. Marken ags av Osterdkers kommun.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en Oversiktlig Miljokonsekvensbeskrivning med
behovsbedémning, godkand 2005-12-19 av kommunfullméktige. | den gors
avvagningar for de omraden som bedoéms medfora, respektive de omraden
som inte bedéms medfora betydande miljopaverkan. Hastangsudd ar en av
de planer som inte bedoms medféra betydande miljopaverkan varfér ingen
separat MKB erfordras.

| planarbetet har en éversyn av behovsbeddémningen genomférts specifikt
for Hastangsudd enligt kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 enligt 5 kap188
PBL. Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och
effekt som detaljplanen innebér. Planomradet ar redan ianspraktaget for
bostadsandamal. Detaljplanen innebar endast en marginell férandring och
paverkan i jamforelse med befintlig markanvandning. Planomradet hyser
heller inga av myndigheter faststallda skyddsvarda eller kénsliga natur-
omraden. Planlaggningen mojliggor allmént VA-system vilket beddms ha en
positiv inverkan vad géaller férorening av yt- och grundvatten i Svinninge.
Planforslaget sakerstaller betydande arealer allman plats vilket sakrar
fortsatt markanvandning som naturomrade.

En miljébeddmning och miljokonsekvensbeskrivning bedoms darmed inte
behdva uppréttas. Lansstyrelsen delar kommunens beddémning att
detaljplanens genomférande inte kan forvantas medféra betydande
miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skydds- eller
bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga
naturvardesbeskrivningar.

Mark och vegetation

Detaljplaneomradet bestar i huvudsak av bebyggd tomtmark med riklig
vegetation som huvudsakligen bestar av bjork med inslag av tall, ask, 16nn,
en, ek samt park- och skogslindar. Planomradets centrala delar ar kraftigt
kuperat. | norr och vast omges det hdglanta partiet av ett laglant och delvis
sankt omrade som brukats som aker och betesmark. Marken arrenderas
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idag ut av kommunen for hasthallning. | aldre planer har delar varit planlagt
som handelstradgard.

En av Hastangsudds storsta kvalitéer ar alla de val uppvuxna adellévtrad
som finns bevarade inom omradet. Dessa bidrar till omradets karaktar och
den vackra landskapsbilden.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer mark- och naturférhallanden
inom nagra fastigheter att delvis omgestaltas for att mojliggora fortatning.
For andra fastigheter @r det desto mer angelaget att bevara dessa kvalitéer.
| vissa fall kan ett enstaka trad pa en bebyggd tomtplats utgora ett
karaktaristiskt och oerséttligt inslag i narmiljon. Ekarna har dversiktligt
inventerats infor planlaggning. Ett antal ekar ar fran 1700-talet och i
omradet finns aven en skogslind som harror fran 1600- talet och torde vara
en av landets aldsta.

Mot bakgrund av ovanstaende har lovplikten i planen utokats till att omfatta
aven fallning av adellovtrad och tallar med en stamdiameter 6ver 0,4 meter
vid en markhojd pa 1,4 meter (brosthojd). Det ar viktigt att man vid nya
exploateringar skaffar sig information om hur dessa trad paverkas vid
eventuell uppfylinad och dylikt. Traden ska beaktas i samband med
avstyckning och bygglov. Utdver den utdkade lovplikten géaller
fallningsforbud for ett antal solitarer, framst ekar, vilka markerats med n, pa
plankartan.

Gronomradena utgor allman plats och ar allmant tillgangliga. Omradet ger
sommartid ett gront och lummigt intryck dar bebyggelsen ar inbaddad i
gronska. Hela detaljplaneomradets syddstra grans utgors av strand, vilken
till storsta delen ligger inom privat tomtmark.

Geotekniska forhallanden
Planomradet bestar till storsta del av berg, moran och lera. Berggrunden i
omradet utgors av granit och gnejs.
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Teckenforklaring
[ Plangrans
Lera

Moran

Il Berg

Vatten

Jordartskarta 6ver planomradet.

Risk for skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hojderna och omges av kappa av moran vilken &r
bredare pa 6stra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar lera.
Inslag av sand finns i anslutning till moranen framférallt i norra Svinninge.
Den storsta skredrisken finns i de laglanta partierna med finkorniga
jordarter. Inom planomradet far markens hojd, med hansyn till detta,
generellt sett inte &ndras mer an 1,0 m. Markens stabilitet och risk for
sattningar kan behova utredas infor uppfylinader.

Hoga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhdjd och golvhojd
for vattennara exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl. a. pa en
utredning genomférd av SMHI som har stamts av mot senare studier och
rekommendationer, t ex RUFS 2010. Med hansyn till bedémd vatten-
standshojning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre &n +2,2 meter i hdjdsystemet RH1900.
For ovriga byggnader &r motsvarande hojd +1,7 meter i hojdsystem
RH1900. Angivna nivaer tar hansyn till en hdjning av hdgsta hogvattenyta,
vindpéaverkan och total 6verbyggnadstjocklek.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kanda markfororeningar.
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Radon

| samband med planarbetet har risken for markradon inte utretts narmare.
En risk for markradon finns alltid vilket innebar att radongas kan paverka
inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfoér utféras
radonskyddande. Radonundersdkning kan komma att kravas vid
bygglovsanstkan.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Landskapsbild

Det laglanta bagformade landskapsrum som avskiljer bebyggelsen i
Hastangsudd fran Svartgarn och Boda skapar ett vackert strak med
smaskaligt kulturlandskap. | 6ster avslutas det 6ppna straket av en udde
med vackra utblickar 6ver Resaréstrommen och i sdder dppnar sig
landskapet mot Overbyfjarden. Hela Hastangsudd &r bevuxet med stora,
gamla adellévtrad som bidrar till den speciella landskapsbilden som ar
karaktaristiskt for Hastangsudd.

Paverkan pa landskapsbilden kan begransas da placeringen och
utformningen av tilkommande byggnader ska anpassas till de topografiska
forhallandena. Vid ytterligare avstyckningar ska byggnadernas placering i
terrangen beaktas.

Stora delar av Hastangsudd ar synligt fran Overbyfjarden/Skavsjoholms-

sundet. Historiskt sett har huvudbyggnaderna placerats tillbakadragna pa
de stora strandtomterna vilket ar ett karaktarsdrag som ar vart att bevara.
Tillkommande bebyggelse (huvudbyggnader och komplementbyggnader)
bor inplaceras med stor varsamhet.

@ v 4 g
4 '
NARAR AN 8
4
\ AR
éJa

Skavsjoholmssundet fran Sartgarn 2:9
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Bebyggelseomraden
Inom detaljplaneomradet medges bostader, forskola och tekniska
anlaggningar.

Bostader

Idag finns det drygt 80 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet. Dessa
ar bebyggda med enbostadshus i en blandning av permanent- och
fritidshusbebyggelse. Ett fatal fastigheter ar idag obebyggda. Detaljplanen
medger ytterligare 36 fastigheter foér enbostadshus genom styckning, vilka
framgar av illustrationsplanen. Bostaderna far innehalla mindre
ickestérande verksamheter sasom frisér och hemmakontor.

Utgangspunkten i planlaggningen &ar att omradets karaktar ska bevaras i
storsta mojliga man samtidigt som omradet utvecklas. Tomterna ar i
dagslaget relativt stora och minsta tomtstorlek pa 1500-2000 kvm foreslas
som en generell malsattning men avvagningar gors for varje enskild tomt
beroende av terrang, angéringsmojligheter och karaktéar. Det innebéar att
tomternas storlek bidrar till att den lummiga och grona karaktaren i omradet
kan bibehallas.

Fastigheterna narmast stranden foreslas fa en minsta tomtstorlek om 2000-
3500 kvm for att bevara den speciella karaktdren med stora tomter med
terrasserade tradgardar, endast bebyggda med mindre uthus, ner mot
Overbyfjarden och Skavsjoholmssundet. En tillbakadragen bebyggelse
motiveras aven av geotekniska skal och framtida vattenstand.

De flesta av fastigheterna i Hastskoringens inre del har tomtstorlekar
mellan 3000-4000 kvm. | de delar dar topografin ar starkt har bedémningen
gjorts att de flesta av fastigheterna inte ar lampliga att stycka trots stora
arealer.

Bostader, generella riktlinjer

Bostadsbebyggelse far uppforas inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landarea. Huvudbyggnad far hogst
vara 250 kvm byggnadsarea. Endast en bostadslagenhet far anordnas per
fastighet. Dock far en additionsbostad om 50 kvm boarea anordnas inom
huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utdver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om max 80 kvm byggnadsarea uppféras varav den
storsta far vara maximalt 50 kvm och varav maximalt en byggnad om
maximalt 20 kvm far uppforas inom korsprickad strandzon. Med strandzon
menas i planen korsprickad mark i kontakt med strandlinjen. Inom
strandzonen ar uppférandet av komplementbyggnader begransat med
syftet att bevara ekologiska, rekreativa och landskapsbildsmassiga varden.

Kommunen har ansokt om upphavande av strandskydd inom kvartersmark
och gatumark. Lansstyrelsen har i beslut 2015-10-12 i huvudsak upphavt
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strandskyddet enligt kommunens ansdkan. De delar dar strandskyddet ar
bibehallet illustreras pa plankartorna.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans.

Husen far ha hogst tva vaningar och vind far ej inredas. Fardigt golv i
huvudbyggnad ska ligga pa en héjd av minst +2,2 meter 6ver RH 1900.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 meter och for
tva vaningar 7,0 m. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader sdsom
uthus och garage &ar 3,0 m.

Offentlig service

Detaljplanen mojliggor en forskola invid Ardennervagen. Denna far
uppforas i 1 vaning om maximalt 700 kvm. Omradet ar utpekat i
planprogrammet for Svinninge som en av flera mojliga forskoletomter.

| Rydbo, cirka 4 km fran planomradet, finns Rydbo friskola, (F-5). |
Akersberga finns savél hogstadie- och gymnasieskola, bland annat
Soraskolan (F-9). Inom detaljplanerna for Skavsjoholm och Skavsjoholm
del 2 mojliggors utbyggnad av saval forskola som skola arskurs 0-9.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga, ca 8 km nordost om Svinninge.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Ovrig
kommersiell service finns narmast i Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge
och i Arninge, ca 10 km véaster om Svinninge.

Tillganglighet

Stora delar av Svinninge saknar trottoarer och manga vagar ar inte
asfalterade vilket gor att stora delar ar svartillgangliga for funktionshindrade.
Gang- och cykelbana har nyligen anlagts langs huvudstraket genom
Svinninge, den sk. busslingan som har kommunalt huvudmannaskap.
Svinninge ar i detta avseende i samma situation som kommunens 6vriga
fornyelseomraden, genom att huvuddelen av vagarna har enskilt
huvudmannaskap dar den enskilda vagférvaltaren ansvarar for
tillgangligheten. Inom detaljplaneomradet fér Hastangsudd har samtliga
vagar enskilt huvudmannaskap.

Nar det géller ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansokning.

Byggnadskultur och gestaltning
Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge anda sedan jarnaldern men
den bebyggelse som framst finns bevarad idag tillkom pa 1800-talet och
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framat. Under storre delen av 1800-talet var det framférallt torpare och
bonder som brukade mark som var avstyckad fran eller 16d under Svinninge
gard och Rydboholms slott.

Svartgarn 2:9, torpet Hastangsudd, avstyckades och uppdelades i ett stort
antal fastigheter under 1930-talet fran Rydboholms gods. Fastigheterna
invid Svartgarnsvagen avstyckades fran Svartgarns gard under 1950-och
1960-talet. Garden (Svartgarn 2:1) blev en egen fastighet vid forsaljningen
under 1930-talet.

De storsta sommarvillorna ligger utmed stranderna och manga fastigheter
ar sjotomter med privata bryggor. P& 2000-talet har antalet permanent-
boende i omradet 6kat och ombyggnader av sommarhus till &retruntboende
samt ersattning av aldre byggnader till nya pagar. Det finns enskilda hus
som ar sarskilt bevarandevarda men helhetsmiljon har stor betydelse for att
kunna bibehalla omradets karaktar. | Kulturmiljoprogram foér Svinninge, fran
2008, har ett antal byggnader valts ut som bevarandevarda. Inom detaljplan
for Hastangsudd finns en byggnad, Hastskoringen 22 (Svartgarn 2:225/
2:226), som i "Kulturmiljprogram fér Svinninge” bedémts vara en s.k.
gronklassad byggnad. Idag finns endast rester av gardens
ekonomibyggnader bevarade samt ett kraftigt ombyggt bostadshus. Den
grona klassningen medfér ingen sarskild begransning i detaljplanen men
pekar p& byggnadens karaktarsskapande egenskaper.

Bostadshus i sydvastra Hastangsudd (Svartgarn 2:238) dar en av tva flerhundraériga lindar

pa tomten syns till vanster

Gestaltningsprinciper

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och vagledning for byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara vag-
ledande och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. For att ny
bebyggelse i Hastangsudd ska bli ett positivt bidrag till den fortsatta
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utvecklingen av Svinninges bebyggelsemilj6é ar det viktigt att;

Bevara och utveckla den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon i
Hastangsudd som utgors av jordbruksegendomar fran 1800-tal.

Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre markplanering.
De allra viktigaste aspekterna vid nybyggnation handlar om hur huset
placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till landskapet.

Varna karaktaren med bebyggelse inbéaddad i gronska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t ex forrad eller
garage &r ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av markagare. Forgardsmark
bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna vagrummen
som ar karaktaristiska i Svinninge.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig
terrang med ett minimum av markan-
passning och terrassering. Véardefulla
naturpartier och vegetation bor
bibehallas. Byggnaderna pa
Hastangsudd ligger ofta placerade en bit in frAn tomtgrans mot vag och
hittar ofta ett lage anpassat efter tomtens nivakurvor utan
markuppfyllnader och bildar en val sammanhallen miljo. Férandringar i
forhallande till ursprunglig markniva bor inte variera mer én 0,5 meter i
forhallande till medelhojden. Schaktning och utfylinader kraver marklov.

UTFYLLNAD

\ N

Nya byggnader och tillboyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig
bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en modern
tillbyggnad av dags datum ar det viktigt att tillbyggnaden forhaller sig i
skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrangforhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfort med en plan tomt ger olika forutsattningar for
placering av byggnad och planering av tomten. Kuperade tomter kraver
mer omsorg vid val av byggnadstyp &n en plan tomt.

Ny bebyggelse boér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas som
1¥2-planshus med forhojt vaggliv alternativt 2-planshus. Byggnadsarea
for ett 1-planshus bér inte dverstiga 160 kvm.

Storre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa battre proportioner.
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e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

o Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bor i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader och
fungera som komplement till bostadshus, ej som gaststugor.
Komplementbyggnader s& som garage bor dgnas stor omsorg s att de
inte blir for dominanta i forhallande till huvudbyggnad.

e Fasadmaterial bor i huvudsak vara tra malat i ljusa kulorer med oljefarg
eller Falu rodfarg (alt. andra slamféargskuldrer). Alternativa material
prévas i bygglov.

e Tak bor ha belaggning av rott lertegel alternativt standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning. Alternativa
material provas i bygglov.

Friytor

Badplatser

Inom planomradet finns tva badplatser varav Hastangsuddsbadet i sodra
planomradet ar iordningstalld med péfylld sandstrand, bryggor, bankar,
omkladningshyttar samt toalett. Invid badet ligger en av omradets
gemensamma batbryggor med cirka 20 batplatser. | anslutning till badet har
det projekterats for atta stycken parkeringsplatser langs med Hastskoringen
vilka alla inryms inom vagomradet.

| planomradets nordostra del planlaggs ett stort naturomrade som allman
plats p& den kommunala fastigheten Svartgarn 2:1. Naturomradet vetter
mot stranden och &r tillganglig for allméanheten med badplats.

Héastangsuddsbadet |

Lek och rekreation
Inom detaljplaneomradet fér Hastangsudd finns, bortsett fran badplatsens
lekplats, inga iordningstallda ytor for rekreation eller lek. Daremot finns
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natur och skogsmark med goda rekreationsvarden bade inom Hastangsudd
och i évriga Svinninge. Angsmarken mellan Ardennervagen och Ekudden
kan utvecklas till yta for lek och bollspel.

Vattenomraden

Planomradet gransar till S6dra Svartgarnsviken, Suggangrunden och
Sabyviken. Dessa har inventerats i Kustnara naturvarden i Osterakers
kommun, nov 2008 och anges dar vara av lokalt varde och Sabyviken
anges som en storre trosklad vik. Storsta hotet mot omradet anses vara
lokal naringspaverkan vilket kommer att minska i och med att Svinninge far
kommunalt VA-nat.

Inom planomradet &r alla strandfastigheters granser bestamda i
vattenomradet. Inom strandfastigheterna medges bryggor. Strandskyddet
galler i vattnet, byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd och kan
vara anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap MB.
Vattenomrade utanfor bryggomrade &r planlagt som 6ppet vattenomrade.

En brygga per bostadsfastighet far uppféras. Bryggorna far vara maximalt
2,5 meter breda och uppféras vinkelratt mot stranden. Brygga ska utféras
anpassade till traditionellt utférande. Landfasten pa naturmark ar tillatet.
Strandskoning far inte utféras. P& tva platser i planomradet finns
egenskapsbestammelsen bad pa allmén plats.

Paverkan av vattenforhallanden vid lokalisering av bryggor

Omréadet kring Svinninge ar idag redan exploaterat med bade bebyggelse
och bryggor och inom Hastangsudds detaljplan ar kuststrackan idag kraftigt
exploaterad med privata och gemensamma bryggor. Antalet bryggor inom
planomradet regleras langs storre delen av strandomradet genom
planbestammelser och majoriteten av befintliga bryggor uppnar tillaten
dimension. Planen reglerar inte antalet bryggor i naturomradet mot
Skavsjoholmssundet.

Vid Svinningends mot Svartgarnsviken medger planen en med stranden
langsgaende brygga fér gemensamma batplatser. Svartgarnsviken &r idag
kraftigt exploaterad med batbryggor fran Bjornhammarvarvet. Denna
nybyggnation bedoms ej fa méarkbara negativa konsekvenser for
vattenforhallandena da omradet redan ligger i anslutning till
Bjornhammarvarvet.

Ny- och ombyggnation av bryggor bedéms inte bli omfattande och darmed
bedoms inte vattenmiljon paverkas markbart negativt. Strandskyddet galler i
vattnet. Nybyggnation och ombyggnation av bryggor regleras i samband
med dispensansokan fran strandskyddet och prévas for varje enskilt fall.
Byggnation av brygga kan vara anmalnings- eller tillstandspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap MB.
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Privat brygga i naturomrade

Strandskydd

Strandskydd om 100 meter rader inom planomradet utmed en drygt 2200
meter lang strandlinje. Strandomradet inom aktuell detaljplan ligger i
huvudsak inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lange ar
ianspraktagen for permanentboende. Aven fritidsboende forekommer i
nagra av fastigheterna. Pa de flesta av planomradets fastigheter bedoms
hemfridszonen omfatta bostadshusen, stranden, de enskilda bryggorna och
uthusen.

Osterdkers kommun har ansokt hos Lansstyrelsen om upphévande av
strandskyddet inom kvartersmarken for bostad och for vag inom
planomradet med anledning av det sarskilda skalet att marken ar i
ansprakstagen. Lansstyrelsen beslutade den 12 oktober 2015 att delvis
bifalla, delvis avsla kommunens anstkan. Avslaget géller nagra omraden
inom prick- och korsmarkerat omrade med kvartersmark for bostader (B;).
Lansstyrelsen anser inte att omradena utgor hemfridszon utan ar allemans-
rattsligt tillgangliga, strandskyddet ska darfor fortsatta galla inom dessa
omraden. Fastigheterna som berérs ar Svartgarn 2:195 och 2:196 i
planomradets norra del och fastigheterna Svartgarn 2:225, 2:226 och 2:227
i planomradets stdra del. Inom dessa fastigheter ligger strandskyddet kvar
inom 15 meter fran strandlinjen. Inom de omraden dar strandskyddet galler
och dar marken ar korsmarkerad (marken far endast bebyggas med uthus)
maste strandskyddsdispens sokas vid uppforande av uthus och bryggor.
Befintligt strandskydd inom naturmark och vattenomraden ar bibehallet.

Fastigheterna Svartgarn 2:505 och 2:224 saknar idag huvudbyggnader och
kan inte anses vara i ansprakstagna. Strandskyddet ska darfor fortsatt galla
for dessa fastigheter.
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Kartan nedan visar var strandskyddet upphavs och var det bevaras.
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vagarna inom detaljplaneomradet &r av typen ovrig lokalgata med enskilt
huvudmannaskap. Ovrig lokalgata &r definierad i Svinninge planprogram
som en gata med 4,5 meters vagbredd.

j2H 015 bs oz, 2k

11 711 A
L v 70,0 v v
1 Al

Principsektion for dvrig lokalgata med 4,5 m kérbana.

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och bitvis av lag
standard. Smaskaligheten i gaturummen bidrar till omradets karaktar.
Vagbelaggningen inom omradet varierar.

Kommunen har latit genomfora en preliminar éversyn av vagnatet och de
vagomraden som finns. Oversynen visar att storsta delen av vagnatet har
tillracklig standard men att ett visst intrang kravs pa nagra platser vid en ev.
uppgradering. Ett stort antal fastigheter berors dock av s.k. g;-omraden,
som innebar att omradet ska vara tillgangligt for eventuell framtida slant.
Om parterna ar 6verens kan fastighetsagaren aven fortsattningsvis skéta
slantomradet.

Ny gang- och cykelvag mojliggors 1angs Ardennervagen. Ovrig gang- och
cykeltrafik forutsatts dela utrymme med 6vrig trafik.

Pa plankartan finns nagra sa kallade g-omraden, inom dessa omraden
foreslas vid bildande av nya fastigheter gemensam in- och utfart ske samt
ledningar placeras.

Det enskilda huvudmannaskapet for allmén platsmark innebar att vag-
forening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. Nar och om férandringarna av vagarna ska goéras
ar upp till vaghallaren.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns pa Svartgarnsvagen i korsningen med
Ardennervagen, precis norr om planomradet. Busslinjen trafikerar
Akersberga Centrum och Danderyd.

Parkering och utfarter

Parkeringen inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. Planen medger
anlaggande av parkering langs med Hastskoringen i anslutning till
Hastangsuddsbadet.
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Storningar

Enligt berakningar, utférda av Acoustic Control Labratories 2005, &r risken
for bullerstérning nu och i éverskadlig framtid liten. Aven vid en maximal
utbyggnad av Svinninge klaras kraven for trafikbuller. Buller fran bat- och
sjotrafik hanteras normalt inte i detaljplaner enligt radande praxis.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och avlopp finns numera utbyggt i Hastdngsudd och
fastigheterna ar anslutna. Inom planomradet finns en pumpstation vid
Ardennervagen.

Anslutningen till kommunalt VA-system och omhandertagandet av
spillvatten innebar en minskning av narsalter till recipienten samt minskat
utslapp av miljé- och halsofarliga amnen i forhallande till de tidigare
enskilda anlaggningarna. Som en f6ljd av att fastigheterna inom plan-
omradet anslutits till det kommunala VA-systemet kommer belastningen pa
de lokala grundvatten-magasinen att minska, vilket innebar att grundvatten-
nivaer och grund-vattenkvaliteten successivt aterstalls. Detta ar ett led i
Osterakers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvatten inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-verksamhetsomrade
utan leds péa de flesta hall i 6ppna diken. Dagvatten ska i mojligaste man
tas omhand lokalt pa varje fastighet. Planomradet bestar till stor del av
ianspraktagen men icke hardgjord yta. Dagvatten bedoms ha goda
mojligheter till infiltration pa de enskilda tomterna. Dagvattnet nar slutligen
recipienterna Lillsundet, Norsundet och Skavsjoholmssundet som omger
planomradet. Det dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bor,
tillsammans med vagdagvattnet, i forsta hand ledas i 6ppna diken langs
med vagarna.

Miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten

Betraffande miljokvalitetsnormen for vattenférekomsterna i anslutning till
Svinninge, Overbyfjarden (SE592575-181770) och Sabyvik (SE592600-
181600), har de idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Tidsfristen for att uppna kvalitetskravet god ekologisk status har
forlangts fran ar 2015 till ar 2027.

Varme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeforsorjning.
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El

E.On Sverige ansvarar genom natkoncession for elférsorjningen i
Svinninge. Befintligt nat forsorjs via 20 kV ledningar fran mottagnings-
stationen i Taljo till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av natet har redan pabdrjats och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad.

Tre Ex-omraden for transformatorstationer ar foreslagna i detaljplanen. |
Svinninge ar en stor del av telenatet i dagslaget utformade som friledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skots av en entreprenor.
Hushallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som
stalls i foreskrifter om avfallshantering for Osterakers kommun, § 11. For
ovriga fastigheter hamtas avfall vid ndrmast farbara vag. For narvarande
finns bara en atervinningsstation inom hela Svinninge placerad vid
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen.

Administrativa fragor
Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge planprogram och kommunens 6éversiktsplan.
Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allméanna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns aven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i fornallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i gronska. Tomterna &r stora och vagarna i omradet ar av enkel standard.
De gemensamt forvaltade gronomradena utgor en forutsattning for
omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som
badplatser, simskola, bryggor, etc. Hastangsudds vagforening férvaltar stor
del av planomrades gatu- och parkmark genom Svargarn ga:1.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns Samhaéllsbyggnads-
férvaltning, genom medverkan av Sweco Architects och arkitekt Joe
Lindstrom. Genomfdrandebeskrivningen har uppréttats av mark- och
exploateringsingenjor Alexandra Rydin vid kommunens exploateringsenhet.

Maria Bengs
Planchef

Lars Barrefelt Joe Lindstrom
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan for
HASTANGSUDD,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning skall upprattas till varje detaljplan. Dess syfte ar att
vara vagledande for genomforandet av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen
skall redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behover vidtas for att genomféra planen. Den skall ocksa redovisa
vem som utfor atgarderna.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten ar att
den skall godkénnas da planen antas och darigenom bli vagledande fér genomfo-
randet av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

Kommunfullméktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer be-
traffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga till
grund for den efterkommande detaljplaneringen.

Detaljplanen for Hastangsudd upprattas med normalt planférfarande enligt den
aldre Plan- och bygglagen (APBL 1987:10). Utover de drygt 80 bostadsfastigheter
som idag redan finns inom planomradet mojliggor planforslaget for ytterligare 36
stycken fastigheter for enbostadshus genom avstyckning.

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft.

1.1 Tidplan

Ett forslag till detaljplan var pa samrad under tiden 10 mars — 15 april 2011. Plan-
forslaget var pa utstallning under tiden 2 oktober — 30 oktober 2013. Detaljplanen
kan antas och vinna laga kraft under 2018.

1.2 Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden ar 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebar att planens “giltighetstid” kan begransas. Under genom-
forandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skél. Detaljplanen galler
aven efter genomforandetidens utgang men kan da andras och upphavas utan att
de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
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1.3 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA
Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenférsorjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributionsna-
tet. Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomfors med samordnings-
ansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allméan plats (vagar/gronomraden)

| 6verensstammelse med riktlinjerna i det planprogram fér Svinningeomradet som
godkants av kommunfullméktige forutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och gronomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvudman-
naskapet innebar att fastighetsdgarna sjalva genom en samfallighetsférening (se
nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av ge-
mensamma anlaggningar inom planomradet, sdsom t ex nya eller &ndrade vag-
strackningar, iordningstallande av gang- och cykelvagar och gronomraden. Fas-
tighetsagarna har p& samma satt ansvaret for de gemensamma anlaggningar som
erfordras for att omhanderta och avleda dagvatten.

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes &ven fort-
sattningsvis att forvaltas av fastighetsagarna inom omradet genom en samfallig-
hetsfdrening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlagg-
ningar inom omradet staller stora krav pa samordning mellan ber6érda huvudman,
varvid samfallighetsforeningen och Osterakersvatten AB har en central roll.

1.4 Avtal

Avtal har tecknats mellan Osterékersvatten AB och Hastangsudds vagforening
gallande utbyggnad av VA inom vagomradet.

Med de fastighetsagare (Svartgarn 2:489) som genom detaljplanen ges majlighet
att utdver befintlig byggrétt tillskapa tre byggratter eller fler avser kommunen
teckna exploateringsavtal. Avtal ska tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening

For att rattsligt reglera anldggande och skoétsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inréttas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantméteriforrattning déar de deltagande fastig-
heterna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anlaggande och skotsel
av de gemensamma anlaggningarna. | en sadan forrattning regleras aven uppla-
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telsen av de utrymmen som en gemensamhetsanlaggning tar i ansprak for t ex
vagar, slanter eller dagvattenledningar.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av berérda fastighetsagare, s.k.
delagarforvaltning, eller av en samfallighetsforening s.k. féreningsforvaltning.

Inom planomradet ingar huvuddelen av vagarna i en befintlig gemensamhetsan-
laggning, Svartgarn ga:1, som forvaltas av Hastangsudds vagférening. Berord
samfallighetsforening eller enskild fastighetsagare kan hos Lantmaéteriet ansdka
om fdrrattning for inréattande och férvaltning av gemensamma anlaggningar. Beho-
vet av anlaggningsforrattningar inom Svinningeomradet beddms som omfattande.

Avstaende av mark

Inom planomradet berdrs sex fastigheter av markinlosen och 37 fastigheter av s.k.
slantintrdng vid en upprustning av det enskilda vagnatet enligt planforslaget.
Dessa atgarder beslutas av fastighetsagarna sjalva genom att ansoka hos Lant-
materiet om en omprovning av Svartgarn ga:1. | bilagd karta illustreras de intrdng
som kan komma att uppsta vid en utbyggnad av vagarna enligt detaljplanen. Ne-
dan redovisas preliminara intrangsarealer for berorda fastigheter.

Fastighet Slantintrang | Markintrang | Fastighet | Slantintrang | Markintrang
gr-omréde | (lokalgata) gr-omréde | (lokalgata)

Svartgarn m? m? Svartgarn | m? m?

2:198 10 2:225 35

2:204 215 2:226 20

2:207 5 2:231 50

2:212 40 2:232 25 15

2:213 220 2:233 10 20

2:218 37 2:234 85 45

2:219 37 2:236 145

2:220 90 2:237 15

2:221 135 2:240 90

2:222 175 2:241 115

2:223 300 2:248 15
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Fastighet Slantintrang | Markintrang | Fastighet Slantintrang | Markintrang
g-omrade | (lokalgata) gr-omrade | (lokalgata)

Svartgarn | m? m? Svartgarn | m? m?

2:249 65 2:259 70

2:250 70 2:260 25

2:251 180 2:261 45

2:252 145 2:262 60

2:253 200 2:263 180

2:254 120 2:264 50

2:255 40 2:487 65

2:256 155 2:515 95

2:257 80

2:258 80

Med slantintrdng avses omrade inom bostadstomt som vaghallaren far utnyttja
som vagslant utan att ldsa in marken. Markintrang avser mark som vaghallaren far
l6sa in fran bostadstomt.

Ovriga forrattningsatgarder

For att genomféra detaljplanen erfordras, utdver inrattande av gemensamhets-
anlaggningar och fastighetsregleringar, fastighetsbildning i form av avstyckning av
i detaljplanen féreslagna nya byggratter. Fastighetsagarna i planomradet svarar
sjalva for att ansOka hos Lantméateriet om erforderliga anlaggnings- och fastig-
hetsbildningsatgarder.

Da kommunen inte kommer vara huvudman for allman platsmark (sa som vagar
och andra allmanna omraden) avses ny allman platsmark inom planomradet l6sas
genom bildande av gemensamhetsanlaggningar alternativt att allméan platsmark
inforlivas i befintliga gemensamhetsanlaggningar. Fastighetsagarna i planomradet
svarar sjalva for att ansdka hos Lantmateriet om erforderliga anlaggnings- och
fastighetsbildningsatgarder.

Forutom en tomt avsedd for en forskola redovisar detaljplanen tre ytor avsedda for
transformatorstationer samt en yta avsedd for en VA-pumpstation. Lantmaéaterifor-
rattning kan aven bli aktuellt for atkomst av utrymme for ledningar och pumpstation
i planomradet.

3. Tekniska utredningar

For hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig miliokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullméktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
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inom Svinningeomradet som till foljd av detaljplaneringen bedéms medféra bety-
dande miljopaverkan. Hastangsudd ar en av de detaljplaner som inte bedoms
medfora betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark skall féregas av erforderliga grundundersokningar.
Markagarna star for utférande och kostnader.

Omradets nybyggnation ska anslutas till det VA-nat som har byggts ut inom plan-
omradet och som forvaltas av Osterékersvatten AB. Osterdkersvatten AB har
sasom huvudman for vatten- och spillvattenférsorjningen inom Svinninge tagit
fram en oversiktlig VA-utredning for att klarlagga grundprinciperna for ledningssy-
stem och lage for pumpstationer.

Dagvatten ska omhandertas lokalt sa langt tekniskt maojligt inom planomradet.
Stadsarkitektkontoret har latit genomféra en sarskild dagvattenutredning déar prin-
ciperna for avledning inom omradet redovisats. Kompletterande dagvattenstudier
kan komma att behévas i samband med projektering och utbyggnad av eventuella
gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) fér dagvattenhanteringen inom om-
radet. Dagvattenhanteringen inom planomradet &ar beroende av topografi- och av-
rinningsforhallanden i angransande omraden. En gemensam dagvattenldsning
med en forvaltande samfallighet omfattande fastigheter fran flera planomraden
kan komma att inrattas. Berord samfallighetsférening/fastighetsagare ansvarar
sjalv for att sadan forrattning initieras.

Som tidigare namnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya gemen-
samma anlaggningar inom omradet stora krav p& samordning mellan fastighetsa-
garna och bertérda huvudman. Det ar darfor viktigt att samfallighetsforeningen pa
tidigt skede etablerar kontakt med berérda huvudman infor projektering av saval
allmanna som gemensamma anlaggningar. Betydelsen av samordning med Os-
terakersvatten AB understryks.

4, Ekonomiska fragor

Kostnader for vagar och dvriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnad av gemensamma anlaggningar med enskilt huvudmannaskap sasom
vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fastigheter
avgors, utéver andelstal, av nar och i vilkken omfattning berdrda fastighetsagare
beslutar genomfora i detaljplanen foreslagna férandringar.

Anlaggningsavgifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter upprattats av Os-
terakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt gallande VA-taxa nar
forbindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inrattas i enlighet med pla-
nen, t.ex. "Attefallshus”, tilkommer anlaggningsavgift enligt gallande VA-taxa.
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Fré_gor om VA-avgifter hanteras och besvaras av Roslagsvatten AB (huvudagare
till Osterakersvatten AB).

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéaran av E.ON ElI-
nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anlaggningsforrattning

Fastighetsbildning, omprévning av gemensamhetsanlaggning och inrattande av ny
gemensamhetsanlaggning handlaggs av Lantmateriet. Det &r upp till fastighetsa-
garen/vagforeningen att ansoka om och bekosta fastighetsbildning och anlagg-
ningsatgarder. Lantmateriet debiterar kostnader efter hur mycket arbete som laggs
ned. Det enskilda huvudmannaskapet medfor att anlaggningsforrattningar kan bli
relativt omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsforrattningar lamnas
av Lantmaterimyndigheten i Stockholms lan.

Bygglov
For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer

bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov mm besvaras av kommunens bygg-
lovsenhet.

Kostnader for anlaggningar med kommunalt huvudmannaskap
Inga kommunala anlaggningar finns inom berért planomradet.

5. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns Samhallsbyggnadsforvalt-
ning genom planarkitekt Daniel Blomfeldt, Sweco, och arkitekt Joe Lindstrom.
Genomfdrandebeskrivningen har upprattats av exploateringsingenjor Alexandra
Rydin vid kommunens exploateringsenhet.

Bilaga
lllustration 6ver preliminart mark- och slantintrang

Fredrik Nestor Alexandra Rydin
Exploateringschef Exploateringsingenjor



O Osteraker

Bilaga till genomférandebeskrivning
lllustration dver preliminart mark- och slantintrang

Detaljplan for HASTANGSUDD
Upprattad den 20 mars 2015, rev. 2017-12-04

I Preliminart intrang for vagomrade
I Preliminart intrang for slant (g7-omrade)
Féljande enskilt &gda fastigheter kan berdras av intrang

for vagomrade eller av slantintrang, s.k. g7-omrade vid
en utbyggnad av vagar enligt detaljplanen.

Preliminart | Preliminart
Fastighet g7-omrade, | védgomrade,
ca kvm ca kvm

Svartgarn 2:198 10

Svartgarn 2:204 215

Svartgarn 2:207 5

Svartgarn 2:212 40

Svartgarn 2:213 220

Svartgarn 2:218 37
Svartgarn 2:219 37
Svartgarn 2:220 920

Svartgarn 2:221 135

Svartgarn 2:222 175

Svartgarn 2:223 300

Svartgarn 2:225 35

Svartgarn 2:226 20

Svartgarn 2:231 50

Svartgarn 2:232 25 15
Svartgarn 2:233 10 20
Svartgarn 2:234 85 45
Svartgarn 2:236 145

Svartgarn 2:237 15
Svartgarn 2:240 90

Svartgarn 2:241 115

Svartgarn 2:248 15

Svartgarn 2:249 65

Svartgarn 2:250 70

Svartgarn 2:251 180

Svartgarn 2:252 145

Svartgarn 2:253 200

Svartgarn 2:254 120

Svartgarn 2:255 40

Svartgarn 2:256 155

Svartgarn 2:257 80

Svartgarn 2:258 80

Svartgarn 2:259 70

Svartgarn 2:260 25

Svartgarn 2:261 45

Svartgarn 2:262 60

Svartgarn 2:263 180

Svartgarn 2:264 50

Svartgarn 2:487 65

Svartgarn 2:515 95

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
[ Traktgrins
—_——— Fastighetsgrans
— — —  Servitut, ledningsritt, ga. m.fl.
0:00 Fastighetsbeteckning.
[><I==3 Byggnader, takens begransningslinjer redovisade
——u—u_ Staket
IIIIII vag
T—= " Dk
10 Nivakurvor
i Elledning
+ Rutnatspunkt

GRUNDKARTAN UPPRATTAD | MARS 2013
AV KART- OCH MATENHETEN | OSTERAKERS
KOMMUN

KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18.00
KOORDINATSYSTEM | HOJD: RHOO (1900) Skala 1:4000 (A3)

0 20 40 60 80 1 fI)O 20(|) m

Katarina Nilsson
Kart- och métningsingenjor
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BESLUT

Datum

2015-10-12

Beteckning

5116-18798-2015

Osterakers kommun
Sambhillsbyggnadsforvaltningens
plan- och exploateringsenhet

184 86 Akersberga

Ansdékan om upphévande av strandskydd inom del av
detaljplan for Hastangsudd, i Svinninge, Osterakers
kommun

Beslut

Lansstyrelsen beslutar att bifalla kommunens begéran att upphiva strandskyddet
inom forslag till ny detaljplan for Héstingsudd, i de omrédden med kvartersmark
for bostdder (B;) samt inom allmén plats for lokaltrafik (LOKALGATA) som

markerats pa karta som hor till detta beslut, bilaga 1.

Linsstyrelsen beslutar att avsla ansdkan om att upphéva strandskyddet inom
prick- och korsmarkerat omrdde med kvartermark for bostdder (B;) som markerats

pa karta som hor till detta beslut, bilaga 1.

Beslutet fattas med stod av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken (1998:808), i
dess lydelse innan 2009-07-01, och 11 § férordningen (1998:1252) om omréddes-
skydd enligt miljobalken m.m., i dessa paragrafers lydelse fore 2009-07-01.

For att beslutet ska bli giltigt maste dels beslutet att anta detaljplan for omradet
vinna laga kraft, dels méste den antagna detaljplanen i allt vésentligt ha samma
syfte och omfattning som redovisats under utstdllningen av planforslaget. Omrade
som undantas frin antagande omfattas inte av detta beslut.

Upplysningar
Beslutet om upphdvande kan, enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos
regeringen, miljodepartementet (se befogad besvirshénvisning, bilaga 2).

Detaljplanen bor inte antas innan beslutet om upphavande vunnit laga kraft.

Bakgrund

Planomradet #r beliget i Svinninge ca 8 km sydvist om Akersberga. Omrédets
areal ir cirka 76 ha, varav 34 ha utgors av vattenomride. Inom planomréidet finns
idag 80 befintliga bostadsfastigheter. Planomrddet griansar 1 sdder och Oster till
Skévsjoholmssundet och Overbyfjarden. All tomtmark inom planomrédet ar i
privat 4go. Gatu- och parkmarken dgs av Histdngsudds tomtégareforening och
forvaltas av Histangsudds fastighetségareforening (Svartgarn 2:9). I planen finns
ocksa naturmark som #gs av Osterdkers kommun (Svartgarn 2:1). Strandskydd
giller pd land och i vatten om 100 meter frén strandlinjen vid normalt vattensténd.

Postadress

Lansstyrelsen Stockholm
Box 22067

104 22 STOCKHOLM

Besoksadress
Hantverkargatan 29

Telefon

010-223 10 00

Fax

010-223 11 10

E-post/webbplats
stockholm@lansstyrelsen.se
www.lansstyrelsen.se/stockholm
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For del av planomradet finns en géllande byggnadsplan frdn 1949 dér strand-
skyddet idag ar upphévt. Strandskydd aterintrdder i samband med att en ny
detaljplan tas fram.

Detaljplanens syfte

I Svinninge och Histingsudd pagar en omvandling fran fritidsboende till
permanentboende. Syftet med planen dr att mojliggora denna succesiva
omvandling samt en utbyggnad av allmint VA-system. Utdver befintliga
bostadsfastigheter ges i planen dven mdjlighet till avstyckning av storre
fastigheter vilket mojliggor ett tillskott av cirka 36 nya bostadsfastigheter.

Tomterna dr relativt stora och generellt foreslas en minsta tomtstorlek pd 1500 -
2000 m? i planen, men avvégningar har gjorts for varje enskild tomt beroende pé
terrdng, angbringsméjligheter och karaktér. Foreslagen minsta tomtstorlek for
strandfastigheter ar 2000-3000 m?, vilket innebér att 19 nya fastigheter kan
tillkomma inom strandomradet enligt forslaget.

Beskrivning av omrddet och strandlinjen

Miénga tomter har karaktdren av naturtomter med en vegetation som bestar av
bade 16v- och barrtrad. Omradet dr delvis kraftigt kuperat. I planomradets norra
och centrala delar finns forutom bostadsfastigheter tva storre naturomrdden och en
forskoletomt. Bostadsfastigheterna i omradets sddra och 6stra delar sluttar ned
mot vattnet.

Strandlinjen inom planomradet ar drygt 2 200 meter lang och synlig frn stora
delar av Skavsjoholmssundet och Overbyfjirden. Inom strandomradet planldggs
cirka 1 800 meter som kvartermark for bostadsdndamal (B,). Fyra omrdden ldngs
resterande delar av strandlinjen planldggs som allmén plats (NATUR). Inom ett av
dessa omraden far badplats anldggas.

Handlaggning

Genom att plandrendet inleddes fore den 1 juli 2009 ir Lansstyrelsen besluts-
myndighet i strandskyddsfragan och beslut fattas enligt de dldre bestimmelserna
om upphévande, i enlighet med punkten 2 i 6vergingsbestdmmelserna till lag
(2009:532) om éndring i miljobalken.

Kommunens handliggning

Ett planprogram for hela Svinninge godkéndes av kommunfullméktige den 19
december 2005. Detaljplanen for Hastdngsudd var pd samrdd under tiden 10 mars
— 15 april 2011. Detaljplanen Hasténgsudd, har varit utstéilld under tiden 2 oktober
— 30 oktober 2013. Avsikten att upphéva strandskyddet har framgatt av planhand-
lingarna och i kungérelsen vid utstéllningen.

Osterakers kommun har i skrivelse daterad 2013-10-02, som inkom Lénsstyrelsen
2013-10-03, anh3llit om att Lansstyrelsen ska upphéva strandskyddet inom del av
detaljplan for Hastdngsudd. Ansokan har reviderats enligt skrivelse med bilagor
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daterad 2015-04-15 och som inkom till Lansstyrelsen 2015-05-20. Inom
detaljplanen foreslds strandskyddet upphévas inom kvartersmark for bostidder (B)
samt inom allmén plats for lokaltrafik (LOKALGATA).

Som sérskilda skal for upphdvande anges att marken inom bostadsfastigheterna
sedan ldnge &r 1anspriktagen for bostadséindamal. Vidare att i stort sett alla
fastigheterna lings strandlinjen har anlagda bryggor, sjobodar och andra mindre
byggnader. Kommunen bedémer déarfor att strandomradet med hénsyn till
befintlig bebyggelse i huvudsak anses ligga inom hemfridszon. Férhallandena har
sdrskilt beskrivits for fastigheterna Svartgarn 2:505 och 2:224, Svartgarn 2:198
och 2:199 samt for Svartgarn 2:195 och 2:196.

Da strandskyddet inte foreslés upphivas inom naturmark eller vattenomrade
bedoms forutsittningarna for allménheten friluftsliv forbli goda inom omradet.
Inom planomradet kan allminheten ocksa né strandlinjen via fyra natur- och
badomraden. Allménhetens tillgdnglighet till tomtmark i de omraden dér
strandskyddet avses upphivas ér enligt kommunen liten - eftersom dessa platser
utgors av vassbestdnd, tit vegetation och/eller hemfridszon. I och med att en stor
del av marken inom strandskyddsomrédet idag beddms vara ianspraktagen som
tomtmark med hemfridszoner beddms ett upphidvande ha liten paverkan pa
livsvillkor for djur- och véxtlivet. De stora tomterna bedéms ocksa kunna bidra
till spridning vixter och till vistelse for smadjur. Strandskyddet foreslés ligga kvar
inom allmén plats och i vattenomréde.

Inkomna synpunkter

Under planarbetet har Osterdkers Hembygds- och Fornminnesforening framfort
synpunkter avseende forslaget att upphéva strandskyddet. Foreningen anser att
med tanke pa att hela Svinningeomradet blir mer och mer exploaterat s kan det
vara en nackdel nar nirliggande natur och skogsomrédden tas i ansprak for
byggande. Nirheten till naturen och vattnet ir kvalitéer i Osterdker som bade
gamla och nya invanare skattar hogt. Foreningen foreslar att det ska vara mojligt
att rora sig utmed stranden i en smal zon, 5-10 meter fran vattnet.

En fastighetsdgare i omradet har patalat att manga sjétomter har strandéngar mot
vattnet, och att topografin dérfor gor det kénsligt att placera d&ven mindre
byggnader i denna linje.

Lansstyrelsens bedomning

Allmdéint

Strandskydd rader vid havet, insjdar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand.
Syftet med strandskyddet &r att i ett Jangsiktigt perspektiv trygga forutsittningarna
for allmédnhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv. For
att upphéva strandskydd inom omrade som avses ing i detaljplan kravs enligt
miljobalkens 7 kap. 15 § att sérskilda skal foreligger.
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Enbart det forhallandet att omradet enligt en detaljplan ska bebyggas utgor i sig
inte ndgot sirskilt skél for att upphéva strandskyddet, se prop. 1997/98:45, s. 84.
Enligt forarbetena till miljobalken kan det foreligga sdrskilda skél for upphédvande
av strandskydd bl.a. om platsen som det géller dr beldgen pa redan ianspraktagen
mark. Provningen ska alltid omfatta bade péverkan pd bdde friluftslivet och véxt-
och djurlivet. Enligt forarbetena ska strandskyddet ocksa ses i ett 14nsiktigt
perspektiv. Att ett omrade idag dr av mindre intresse for ndgot av strandskyddets
syften behdver inte innebdra att omradet kommer att vara ointressant i framtiden.

Foreslagen kvartersmark for bostdder

Lansstyrelsen, som besokt omradet i omgangar, delar i huvudsak kommunens
uppfattning att strandskyddet kan upphivas inom kvartersmark for bostads-
andamél (B;) inom planomradet. I den sodra och Gstra delen av planomrédet finns
dock ndgra omraden dir Lansstyrelsen inte anser att det finns sérskilda skél for att
upphéva strandskyddet for hela fastigheten eller for delar av fastigheter, da dessa
omrdden fér anses vara allemansréttsligt tillgingliga. Lansstyrelsens bedomning,
som skett i samrdd med foretrddare for rattsenheten, grundas pa forhillandena pa
platsen och att befintlig bostadsbebyggelses hemfridzon pé fastigheterna inte kan
anses omfatta omradet narmast stranden.

Kvartersmark for bostdder i omrddets sédra del

I omradets sodra del ligger fastigheterna Svartgarn 2:227, 2:226, 2:225, 2:224 och
2:505 intill varandra. Enligt Linsstyrelsens beddmning fir delar av den kors-
markerad zonen inom fastigheterna Svartgarn 2:227, 2:226 och 2:225 idag anses
vara allemansrittsligt tillgénglig d&ven om det finns en befintlig komplement-
byggnad och flera bryggor inom fastigheterna. Varken bryggor eller komplement-
byggnader utanfor en etablerad tomtplats/hemfridszon kan dock anses ha en sddan
avhéallande effekt att den forhindrar allménheten fran att vistas 1 omrédet.
Huvudbyggnaden pa fastigheterna Svartgarn 2:227, 2:226 och 2:225 ligger mellan
75 och 90 meter frén strandlinjen.

Fastigheterna Svartgarn 2:505 och 2:224 saknar idag huvudbyggnader.
Kommunen har i sin anskan framfort att intilliggande fastigheters hemfridszoner
”spiller 6ver” pa dessa fastigheter samt att fastigheten 2:224, som &r bebyggd med
en brygga, har samma dgare som den ovan angransande bostadsfastigheten
Svartgarn 2:489 och att bebyggelse och brygga binds samman av en vélhéllen
dng. Enligt Lansstyrelsen kan dock en fastighet aldrig anses vara ianspréktagen
eller utgora hemfridszon med hédnsyn till bostadsbebyggelse pé intilliggande
fastigheter eller dgoforhallanden, varfor det saknas skal att upphédva strandskyddet
inom dessa fastigheter.

Av betydelse for Lansstyrelsens beddmning ér ocksa att fastigheterna bildar ett
sammanhéingande omrade som kan nés bade fran land och fran vattnet. Det
bedoms idag vara mojligt att rora sig utmed stranden utan att inkrakta pa nagon
hemfridszon, mellan det omrdde som lagts ut som allmén plats natur i planen
(Svartgarn 2:9) och fastigheten Svartgarn 2:224. S3vil Svartgarn 2:224 som
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naturomradet kan nds frin Héstskoringen. For att sikerstilla fortsatt tillginglighet
bedomer Linsstyrelsen att strandskyddet ska ligga kvar inom 15 meter frdn
strandlinjen pa fastigheterna Svartgarn 2:227, 2:226 och 2:225 och didrmed
mojliggora fortsatt passage.

Kvartersmark for bostdder i omrddets ostra del

I planomréadets Ostra del anser Lansstyrelsen inte att det finns skl for att sin
helhet upphéva strandskyddet for fastigheterna Svartgarn 2:195 och 2:196.
Enligt Lansstyrelsens bedomning far delar av den korsmarkerade strandzonen
inom fastigheterna idag anses vara allemansréttsligt tillginglig 4ven om det finns
befintliga komplementbyggnader och bryggor inom strandzonen pa fastigheten
Svartgarn 2:196. Dessa bedoms ligga utanfér hemfridszonen di huvudbyggnaden
pé fastigheten ligger ca 110 meter fran strandlinjen. Huvudbyggnaden pa
fastigheten Svartgarn 2:195 ligger ca 80 meter fran strandlinjen. De tva
fastigheterna ligger mellan omréden som lagts ut allmin plats natur i planen.
(Svartgarn 2:9 och 2:1). For att sékerstélla fortsatt tillginglighet bedomer
Lansstyrelsen att strandskyddet ska ligga kvar inom 15 meter frin strandlinjen
dven pd Svartgarn 2:195 och 2:196.

Med hénsyn till ovanstdende, och vid en vigning mellan enskilda och allmidnna
intressen, anser Lansstyrelsen inte att det finns ndgra sirskilda skél for ett
upphdvande inom kvartersmark i de delar av planomridet som markerats pé karta
som hor till detta beslut. Atgirder pa dessa fastigheter far vid behov istillet provas
via dispens.

Natur- och vattenomraden

Inom natur- och vattenomraden foreslas strandskyddet att ligga kvar varfor
atgarder dar kriver strandskyddsdispens. [ samband med dispensansokan far det
provas om atgérden dr forenlig med strandskyddets syften och om sérskilda skil
att medge dispens foreligger.

Lénsstyrelsen finner sammantaget att sirskilda skal foreligger for att upphdva
strandskyddet 1 den omfattning som framgar av bilagd karta, bilaga 1.
Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen samt med de allménna
hénsynsreglerna och hushéllningsbestimmelserna i miljobalken.

I detta beslut har planchef Tatjana Joksimovi¢ deltagit som beslutande och
planhandléggare Ewa Andrén Holst som foredragande.

~ /lj /ﬂéé(’, o, 7/ N sk ), A
/ Ttafjana jcﬁimovié o @%X&%ﬂ/{m@m {f?;

Ewa Andrén Holst



6 (6)

BESLUT
Datum Beteckning
2015-10-12 5116-18798-2015

Bilagor:

1. Karta utvisande planomridet och omraden inom vilket strandskyddet upphévs, resp.
var strandskyddet inte upphéavs

2. Besvirshdnvisning

3-6. Plankartor

Séndlista:
Kopia av beslutet + kartbilaga + besvdrshdnvisning till:
Naturvérdsverket

Kopia av beslutet + kartbilaga till:

Naturskyddsféreningen i Osterdker

Lantméterimyndigheten (efter laga kraft)

SBp (planarkivets dp (efter laga kraft), akten, pdrm, TJ, EAH)
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mem Lansstyrelsen Fomlir 3 &

£ Stockholm

Hur man éverklagar hos regeringen, Miljodepartementet

Var ska beslutet 6verklagas
Liénsstyrelsens beslut kan skriftligen §verklagas till regeringen,
Miljodepartementet.

Hur man utformar sitt dverklagande m.m.

I skrivelsen ska du

- tala om vilket beslut du &verklagar, t.ex. genom att ange drendets nummer
(diarienumret)

- redogdra for hur du anser att beslutet ska #ndras.

Du bor ocksd redogtra for varfor du anser att Lansstyrelsens beslut &r felaktigt.
Du kan givetvis anlita ombud att skéta Gverklagandet at dig.

Behover du veta mer om hur du ska gé till véga, sa ring eller skriv till Lénsstyrelsen.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt, sd bor du
skicka med det.

Var inlamnas 6verklagandet
Din skrivelse ska inldmnas/skickas till Lénsstyrelsen och inte till regeringen,
Miljodepartementet.

Tid fér 6verklagande
Lansstyrelsen méaste ha fétt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del
av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp.

E6r ideella organisationer, som har rétt att klaga enligt 16 kap. 13 § miljobalken,
giller istéllet att Lansstyrelsen maste ha fatt skrivelsen innan tiden for 6verklagande
har gétt ut for parterna och sakégarna, annars kan Gverklagandet inte tas upp.

Underteckna dverklagandet
Din skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa
postadress och telefonnummer.

Postadress Besoksadress "~ Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen i Stockholms I&n Hantverkargatan 29 010-223 10 00 (vxl) stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM
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‘%‘, s LanSStyrelsen Datum Beteckning
.y Stockholm 2015-02-20 4024-33246-2013

BESLUT

Enheten for planfragor
Ewa Andrén Holst

Osterdkers kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
184 86 Akersberga

Férordnande, utlagt enligt 113 § byggnadslagen, upphévs i
delar av Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134, inom
forslag till detaljplaner for Boda respektive Hastdngsudd, i
Svinninge, Osterakers kommun

Beslut

Lansstyrelsen beslutar att bevilja Osterakers kommuns begéran om upphévande
av delar av forordnande enligt 113 § byggnadslagen (BL), beslutat av
Linsstyrelsen i anslutning till faststéllelsen av Byggnadsplan for Svarigarn 2:1
och 2:134. Upphivandet av forordnandet avser nigra mindre omrdden inom
byggnadsplanen dér allméin platsmark 6vergér till kvartersmark i samband med att
nya detaljplaner ersitter byggnadsplanen. Berdrda omrdden &r avsedda att
anvindas for i huvudsak tekniska anliggningar och forskola, enligt forslag till
detaljplaner for Boda respektive Hésténgsudd. Omfattning av upphéivandet
framgar av kartor till detta beslut, bilaga 1-2. Upphévandet beslutas med st6d av
6 kap 19 § plan- och bygglagen (1987:10), APBL.

For att detta beslut ska bli giltigt respektive forslag till detaljplaner antas och
vinna laga kraft.

Beslut om kungorelsedelgivning

Linsstyrelsen beslutar samtidigt, med stéd av 47 § och 49 § punkten 3 i
delgivningslagen (2010:1932), att kungorelsedelgivning ska ske av detta beslut.
Kungorelse om beslutet infors inom 10 dagar fran datum for beslutet i Post- och
Inrikes Tidningar samt i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet. Handlingarna
finns tillgingliga i kundtjanst hos Lénsstyrelsen, Hantverkargatan 29 i Stockholm
till och med 27 mars 2015.

Upplysning

Liansstyrelsens beslut kan overklagas hos Mark- och miljodomstolen, Nacka
Tingsratt, bilaga 3. Overklagandet maste ha inkommit till Lénsstyrelsen i
Stockholm senast den 27 mars 2015.

Linsstyrelsen paminner om bestdmmelserna i 6 kap 20 § AP_BL att kommunen
genast, nir en fraga har vickts om tillimpning av 6 kap 19 § APBL, ska vidta de

4024-40116-2013

1(4)

Postadress

Lansstyrelsen Stockholm Hantverkargatan 29 010-223 10 00 stockholm@]ansstyrelsen.se
Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

Box 22067

Besoksadress Telefon E-post/webbplats

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10
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atgiarder som behovs for att en anteckning om detta ska inforas i
fastighetsregistrets allménna del.

Bakgrund

I Osterdkers kommun pagar arbete med att ta fram ett flertal nya detaljplaner for
Svinningeomradet. Plandrendena handlidggs/upprittas enligt plan- och bygglagen
(1987:10), APBL. Syftet med de nya planerna 4r méjliggéra succesiv omvandling
fran fritidsboende till permanentboende och utbyggnad av allmént VA-system.
For delar av Svinninge finns sen tidigare dldre gillande detaljplaner (s.k.
byggnadsplaner).

Néagra av de nya detaljplaneforslagen berdrs till vissa delar av en sadan édldre
byggnadsplan, Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134. Byggnadsplanen som
faststélldes av Léansstyrelsen den 5 april 1949 &r upprittad enligt byggnadslagen
(1947:385), BL. 1 samband med faststdllandet av byggnadsplanen férordnades
dgaren till fastigheterna Svartgarn 2:1 och 2:134, med st6d av 113 § i BL, att utan
ersittning upplata all obebyggd mark som i byggnadsplanen upptagits som vig
eller annan allmén plats.

Géllande lagstiftning

Byggnadslagen ersattes den 1 juli 1987 av plan- och bygglagen (1987:10) APBL.
Den 2 maj 2011 ersattes APBL av ny plan- och bygglag (2010:900) PBL. Av
overgangsbestimmelserna framgar att drenden som paborjats enligt den #ldre
PBL-lagstiftningen (APBL) #ven ska avslutas enligt ldre lagstifining. Enligt
bestimmelserna i 17 kap 19 § APBL giller ett forordnande enligt 113 § BL som
ett forordnande enligt 6 kap 19 § APBL. Det innebir att 6 kap 19 § APBL ska
tillimpas i samband med forédndring av forordnande enligt 113 § BL.

Av ovanstdende foljer att det utlagda forordnandet i Byggnadsplan for Svartgarn
2:1 och 2:134 fortfarande giller, och fortsétter att gora det tills det &ndras eller
upphévs av Linsstyrelsen — &ven om en ny detaljplan tas fram som ersétter den
gamla byggnadsplanen. Kommunen kan dock begira att férordnandet, eller delar
av detta, ska upphdvas av Linsstyrelsen. I samband med ett sddant beslut ska
samtliga fastighetséigare inom den gamla byggnadsplanen horas och ges mdjlighet
att inkomma med synpunkter.

Kommunen har inkommit med begéran till Linsstyrelsen att ovan némnda
forordnande enligt 113 § BL ska upphévas inom vissa delar. Byggnadsplanen for
Svartgarn 2:1 och 2:134 omfattar ett mycket stort omrade med ett stort antal
fastigheter. De nya detaljplaner som haller pa att tas fram técker bara delar av den
gamla byggnadsplanen. Totalt kommer fyra av de nya planerna att beréras av det
forordnande som finns utlagt i Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134.

Osterdkers kommun har i samrdd med Lénsstyrelsen, och for att underldtta
Linsstyrelsens formella hantering, 2014-12-19 fornyat och reviderat tidigare
inlimnade ans6kningar (med dnr enligt ovan) om upphévande av forordnandet for

24
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tva av dessa detaljplaner. Revideringen innebdr att man inléimnat en gemensam
begiran om upphdvande for Detaljplan for Boda respektive Detaljplan for
Heistingsudd. Dessa tvéa detaljplaner kan négot forenklat sdgas omfatta den sodra
halvan av byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134 och de omréden inom denna
del av byggnadsplanen som omfattas av férordnandet. Kommunen har for avsikt
att vid ett senare tillfélle inkomma med en anstkan som berér férordnandet i den
norra delen av byggnadsplanen.

Samrad

Kommunen har i samrads- och utstéllningshandlingarna for de nya detaljplanerna
for Boda respektive Histdngsudd redovisat att delar av forordnandet avses
upphivas och motiven for detta. Under samraden séinde kommunen ut en sérskild
skrivelse om forslaget att delvis upphédva férordnandet till beroérda fastighetsidgare
inom Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134. De tiotal synpunkter som kom in
under dessa samrad berdrde till 6vervigande del synpunkter pa upphdvandet av
forordnandet inom den norra delen av byggnadsplanen, intill Karsvreta trésk.
Synpunkter inkom fran tva fastighetsigare inom byggnadsplanens omrade, samt
fran Naturskyddsféreningen, Karsvretagruppen och fastighetsdgare utanfor
byggnadsplanen. I samband med kungorelserna infor utstéllning av respektive
planforslag har det ocksa funnits information om att kommunens avsikt &r att
begéra att Lansstyrelsen delvis upphéver forordnandet.

Lénsstyrelsens motiv for upphdvande

Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning att del av forordnandet, enligt 113 §
BL, kan upphédvas fér den mark som i de nya detaljplanerna fér Boda respektive
Histéingsudd lagts ut som kvartermark for i huvudsak tekniska anldggningar
(mindre transformatorstationer och pumpstation) och forskola. Till f6ljd av den
pégéende VA-utbyggnaden och den dkade permanentningen i Svinninge kommer
det enligt Linsstyrelsen att finnas behov av savidl transformatorstationer,
pumpstation som social service i form av forskola. I de fall befintlig allmén plats
for vig och park 6verfors till kvartersmark for bostadsdndamal ror det sig om
mindre och mycket begrinsade ytor. Inom detaljplanen for Héstdngsudd, dér den
nya forskolan foreslés placeras, kommer ocksé ny allmén platsmark NATUR att
laggas ut pa ej tidigare planlagd mark. Sammantaget innebér detta att andelen
allmén plats okar. Lénsstyrelsen anser mot bakgrund av detta att férordnandet
enligt §113 BL kan upphévas i foreslagen omfattning.

I beredningen av detta beslut har deltagit enhetschef Tatjana Joksimovié,
beslutande, och planhandldggare Ewa Andrén Holst, féredragande.

/1'/]//&6(4" / ’U&'Z/nr\ﬂ e - 7 / / 5 [‘zaf
Z atjana Joksimovic é/ ;[ //Z/@%MW% 8 i

Ewa Andrén Holst
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Bilagor:
1-2. Kartor med omraden dér férordnandet enligt 113 § BL upphéivs dr markerade

3. Besvirshénvisning

4. Sandlista over fastighetségare (bilédggs till kommunen samt koncept i akten)

Kopia:

Fastighetsdgare inom Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134 enligt séindlista
SBp (TJ, EAH), pdrm, Dp-akt

kundtjénst
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Hur man overklagar hos Mark- och miljodomstolen

Var ska beslutet 6verklagas
Li#nsstyrelsens beslut kan skriftligen 6verklagas till Mark- och miljodomstolen.

Hur man utformar sitt 6verklagande m.m.

I skrivelsen ska du

- tala om vilket beslut du verklagar, t.ex. genom att ange #rendets nummer
(diarienumret)

- redogora o1 hur du anser att beslutet ska éndras.

Du bor ocksé redogora for varfor du anser att Linsstyrelsens beslut &r felaktigt.
Du kan givetvis anlita ombud att skita Sverklagandet &t dig.

Behover du veta mer om hur du ska ga till viga, sa ring eller skriv till Linsstyrelsen.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt, sa bor du
skicka med det. '

Var inlamnas éverklagandet
Din skrivelse ska inlimnas/skickas till Lansstyrelsen och inte till Mark- och
miljodomstolen.

Tid f6r 6verklagande
Linsstyrelsen maste ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del
av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp.

Underteckna dverklagandet
Din skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa
postadress och telefonnummer. '

Postadress Besbksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen i Stockholms {&n Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (vxl) stockholm@!ansstyrelsen.se
Box 22067 www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM




Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor:

- Plankarta och planbestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
—_—— e — e — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
GCL Gang-, cykel-, och begransad lokaltrafik
NATUR Naturomrade
Kvartersmark
B, Bostader, mindre icke stérande verksamheter sasom frisér och
hemmakontor
E, Teknisk anlaggning, pumpstation
E. Teknisk anlaggning, transformatorstation
S, Foérskola
Vattenomraden
w Oppet vattenomrade
WB. Bryggor fér bostadsfastigheter. Brygga ska vara max 2,5 m bred

och uppfdrs vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per
fastighet far uppféras. Bryggor ska utféras anpassade till
traditionellt utférande. Strandskoning far ej utféras. Byggande i
vatten kraver dispens fran strandskydd.

WB, Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppféres vinkelratt
mot stranden. Bryggor ska utféras anpassade till traditionellt
utférande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa naturmark ar
tillatet. Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd.

WB. Bryggplats. Brygga ska uppféras ldngs med strandlinjen och vara
maximalt 2,5 meter bred. Brygga ska utféras anpassad till
traditionellt utférande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa
naturmark ar tillatet. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskydd.

WN Badplats

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Foreskriven héjd éver nollplanet i héjdsystem RHOO (1900)

n Atgérder far inte vidtas som vasentligt paverkar naturgivna
vegetationen, annat an tradfallning av sakerhetsskal, atgarder fér
att framja omradets biologiska mangfald samt underhall av befintligt

stigsystem.

bad; Bad och gemensam badbrygga. Inom omradet far byggnad
om max 25 m* byggnadsarea uppféras

bad. Badplats

gang Gangvag

DPL 498

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Stdrsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av fastighetens
landareal, dock hégst 250 m*. Endast 1 bostadslagenhet far
anordnas per fastighet. Dock far 1 additionsbostad om maximalt 50
m* boarea anordnas inom huvudbyggnad eller
komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om max 80 m* byggnadsarea uppfoéras
varav den storsta far vara maximalt 50 m>.

e Minsta tomtstorlek i kvadratmeter

e; Minsta tomtstorlek for strandtomt & 2000 m?* landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1500 m°.

€4 Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2500 m* landareal. Minsta
tomtstorlek fér tomt utan strandkontakt &r 1500 m”.

es Minsta tomtstorlek fér strandtomt &r 3000 m2 landareal. Minsta
tomtstorlek fér tomt utan strandkontakt ar 1500 m2.

€s Minsta tomtstorlek for strandtomt & 3000 m* landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt &r 1700 m°.

€ Bruttoarea i m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

Marken far endast bebyggas med uthus. Stérsta byggnadsarea per
uthus ar 20 m*> och hégsta byggnadshéjd &r 3 m. Byggnation av
uthus inom strandskyddat omrade kraver dispens fran strandskydd.

(o] Marken ska vara tillganglig fér gemensam in- och utfartsvag och
ledningar
g Marken ska vara tillganglig for slantomrade
MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Markens hojd far inte &ndras mer &n 1,0 meter

n, Tradet far inte fallas

|& —— - —6— %| Kérbar in- och utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej placeras lagre an +2,2 meter i
hdjdsystem RHOO (1900). Fér dévriga byggnader &r motsvarande héjd +1,7 meter i héjdsystem
RHOO (1900).

Om-, till-,och nybyggnader ska utformas i dverensstdmmelse med planbeskrivningens
gestaltningsprinciper pa sidan 10-11.

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen samt Rad och vagledning
fér byggande i Svinninge.

I-I1 Hogsta antal/Féreskrivet antal vaningar
fril Endast friliggande hus
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Marklov kravs for fallning av adellévtrad och tall med en stamdiameter éver 0,4 m vid en héjd
6ver marken pa 1,4 m (brésthojd).

Kommunen ar inte huvudman fér allman plats

UPPLYSNINGAR
e  Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt
uppfyllnader kan krava utredning av markens stabilitet och risk fér sattningar
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