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Osteraker

Sammantradesprotokoll f6r Kommunfullmiktige 2015-02-09

KF§ 1:16 Dnr. KS 2012/0020

Detaljplan for Svavelso, Svinninge

Kommunfullmaktiges beslut

1. Detaljplan for Svavelsé antas.
2. Ta med i Planbestimmelse den skredrisk som finns.

3. Markytan ej far dndras mer idn 1,0 meter.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och ”Svinninge —
oversiktlig MIKB” som underlag for vidare detaljplaneliggning inom omradet.
Detaljplaneliggningen av Svavelso, liksom for hela Svinninge, syftar till att underlitta den
péigdende successiva omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende och méjliggora,
av fastighetsigarna efterfragade, avstycknings- och utbyggnadsméjligheter. Vidare 4r
planlaggningen en forutsittning for utbyggnad av allmant VA-system i Svinninge.
Lansstyrelsen beslutade den 13 december 2013 att bevilja Osterikers Kommuns begiran om
upphivande av del av férordnande enligt § 113 BL. Den 20 november 2014 beslutade
Lansstyrelsen att bifalla kommunens begiaran om upphivande av strandskyddet inom omriden
som planliggs som kvartersmark for bostader (B), anliggningar (E,) och allmin plats

(Lokalgata).

Beslutsunderlag

— Kommunstyrelsen har behandlat drendet 2015-01-12, KS § 1:4.
— Sambhallsbyggnadsforvaltningens tjinsteutlitande daterat 2014-12-03.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ordférande Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till Kommunstyrelsens
forslag.

Propositionsordning

Ordforanden konstaterar att endast bifall yrkats till Kommunstyrelsens forslag och fragar om
detta dven kan blir fullmiktiges beslut samt finner frigan med ja besvarad.

Expedieras
— Sambhillsbygenadsforvaltningen

\ & M

Just%lrandes signaturer Utdragsbestyrkande
|
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y Lansstyrelsen BESLUT
Datum Betecknin
g Stockholm 2015-05-07 4031-9507-2015

Enheten fér éverklaganden
Christine Vallhagen

Klaganden
LAGAKRAFTBEVIS Frodeik Holmberg
Datum: 20/5-0F~ 1D Norsundsvigen 5
Detta beslut har vunnit laga kraft 184 94 Akersberga
dm,‘gpfﬁ?oﬁwﬁ,}‘_“m
Lansstyrelsen i Stockholms 1an Carl Douglas
Supannl ombud: Anne-Marie Wickstrom
c/o Wasatornet AB
Rydboholms Gard
_ - — 184 94 Akersberga
OSTERAKERS KOMMUN
KOMMUNSTYRELSEN Wasatornet AB
-N7- att. Anne-Marie Wickstrom
2015 -07- 14 Rydboholms Gérd
184 94 Akersberga
O 20| DORO - AU ‘
o e Motpart
Osterakers kommun
Kommunfullméktige
184 86 Akersberga

(:?verklagande av beslut att anta detaljplan for Svavelso,
Osterakers kommun

Beslut
Linsstyrelsen avvisar 6verklagandet av Wasatornet AB.

L#nsstyrelsen avsléar ovriga §verklaganden.

Bakgrund
Kommunfullmiktige i Osterakers kommun beslutade den 9 februari 2015, KF §
1:16, att anta detaljplan for Svavelso.

Fredrik Holmberg har dverklagat beslutet och har dérvid anfért bl.a. f6ljande. Han
overklagar att tomten Svavelso 1:69 ska styckas och yrkar att styckning inte ska
ske. Han #ger grannfastigheten Svavelst 1:68 och han motsitter sig ytterligare
fastighetsfortitning, vilken kommer att forstora kénslan av naturnéra boende. Han
noterar att en méjlig infartsvég pa Svavelsod 1:69 kommer att ligga direkt pa hans
tomtgrins. Han vill inte ha infartstrafik pa den norra tomtgrénsen. Hans
overklagande utgér fréan stindpunkten att bibehdlla omradets luftiga naturkaraktr.

Postadress " BesOksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen Stockholm Hantverkargatan 29 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10
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Datum Beteckning

2015-05-07 4031-9007-2015

Aven Wasatornet AB samt Carl Douglas har Sverklagat beslutet. De yrkar att
Liinsstyrelsen ska upphéva antagandebeslutet och anfori gemensam skrivelse bl.a.
foljande. Att Carl Douglas fastighet Rydboholm 2:1 angrénsar till Svavelsi och
det aktuella planomrédet r vl kiint for Osterfikers kommun och han ér ddrmed
sakigare, Detaljplanen ber6r Rydboholm 2:1 i inte oviisentlig grad, inte minst vad
avser VA-friigor. Detsamma giller Wasatornet AB och det &r vél kéint for
kommunen att Wasatornet AB har hand om driften av fastigheten Rydboholm 2:1
och driver Sébyvikens Marina. Av 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, framgar att en kommun, vid arbetet med att ta fram ett program eller ett
forslag till en detaljplan ska samrdda med diverse myndigheter, organisationer etc.
men dven med kinda sakdgare som berors. Nér samrad har genomforts ska
detaljplaneforslaget dels kungoras for granskning enligt 5 kap. 18 § PBL, dels
skicka ett meddelande till kéinda sakégare om innehallet 1 kungorelsen enligt

5 kap. 20 § PBL. Osterdkers kommun har inte genomfort négot samrad med Carl
Douglas och Wasatornet AB i arbetet med det aktuella planforslaget. Inte heller
har Carl Douglas och Wasatornet AB fétt information pé det sétt lagen foreskriver
avseende kungdrelse av detaljplaneforslaget. Trots detta har kommunen beslutat
att anta detaljplanen for Svavelsd. Beslutet brister saledes i formellt avseende.

Wasatornet AB samt Carl Douglas gavs ansténd med att utveckla grunderna for
talan, men ngon komplettering till sverklagandet har inte kommit in till
Liansstyrelsen.

Motivering

En ny plan- och bygglag (2010:900), PBL, tréddde i kraft den 2 maj 2011. Enligt
andra punkten i ikrafi- och dvergdngsbestimmelserna till PBL ska ildre
foreskrifter tillimpas i drenden som har paborjats fore den 2 maj 2011. Den dldre
plan- och bygglagen (1987:10), nedan bendmnd APBL, ska siledes tillimpas i
detta drende.

Talerditt

Enligt 22 § forvaltningslagen (1986:223) fér et beslut pverklagas av den som
beslutet angér om det gatt honom emot och beslutet kan dverklagas. Enligt
réttspraxis anses ett beslut att anta en detaljplan angé dgare till, hyresgister eller
boende pa de fastigheter som ligger inom planomradet eller som grinsar direkt till
detta. Aven om en gata eller vig skiljer klagandens fastighet frén det 1 drendet
aktuella planomridet brukar rétt atl dverklaga anses foreligga, Dirutiver anses
beslutet angé dgare till fastigheter samt hyresgéster och boende i néra grannskap
om de ir sarskilt berdrda med hénsyn till arten och omfattningen av den aktuella
atgarden, natur- eller trafikforhallandena pa platsen m.m. Vidare anses de som har
fatt en underrittelse om beslut att anta en detaljplan med besvérshdnvisning ha rétt
att Gverklaga ett planbeslut i enlighet med Regeringsréttens avgsrande RA 1991
ref. §0.

Av 13 kap. 5 § forsta stycket APBL framgar dessutom att ett beslut att anta en
detaljplan far Gverklagas endast av den som senast under utstéllningstiden
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skriftligen har framfort synpunkter som inte blivit tillgodosedda. Av lagrummets
andra stycke framgér att detta inte utgdr hinder mot att 6verklaga beslutet pa den
grunden att det inte har tillkommit i laga ordning.

Vad giller Wasatornet AB och Carl Douglas har de, savitt Lansstyrelsen kan
finna, inte inkommit med skriftliga synpunkter under planforfarandet fore eller
under utstéllningstiden. Eftersom de dverklagar beslutet pa formell grund, finner
Lansstyrelsen emellertid att 13 kap. 5 § APBL inte utgor hinder for dem att
overklaga aktuella antagandebeslut.

Avseende Wasatornet AB, vars verksamhet enligt néringslivsregistret dr att driva
forvaltning av mark, fastigheter och vérdepapper samt driva jordbruksrérelse och
skogsbruksrérelse dvensom idka dédrmed forenlig verksamhet, har bolaget anfort
att bolaget har hand om driften av fastigheten Rydboholm 2:1 och driver
Sibyvikens Marina. Lénsstyrelsen konstaterar att Sabyvikens Marina ligger ca
300 meter fran planomréadet. Det har inte framkommit att bolaget dger mark eller
dr hyresgést inom eller angrénsande till planomrédet och bolaget har heller inte
fatt underrittelse om det overklagade beslutet med besvérshanvisning. Mot denna
bakgrund finner Linsstyrelsen att Wasatornet AB inte berdrs av beslutet att anta
detaljplan for Svavelss pé det sdtt som krévs enligt plan- och bygglagstiftningen
med tillhorande rittspraxis. Overklagandet av Wasatornet AB avvisas ddrfor.

Provningen i ovrigt
Lénsstyrelsen tar upp #drendet till provning pa talan av Fredrik Holmgren och Carl
Douglas.

Plan- och bygglagen bygger pé principen om decentralisering av beslutsfattandet
och kommunal sjilvbestimmanderitt i frdgor som r6r bl.a. riktlinjer for mark-
anvindningen i kommunen. Séledes foreskrivsi1 kap. 2 § APBL att det #r en
kommunal angeldgenhet att planligga anvindningen av mark och vatten. Med
hénsyn hértill 4ger kommunen sjélv, inom vida ramar, att avgdra hur marken ska
disponeras samt hur miljén ska utformas i den egna kommunen. En konsekvens
av detta #r att den statliga kontroll som provningen innefattar vid ett 5verklagande
i manga fall stannar vid en provning av om ett 6verklagat kommunalt beslut att
anta en detaljplan ligger inom ramen for det handlingsutrymme som de materiella
reglerna ger kommunen.

Vid planldggningen ska enligt 1 kap. 5 § APBL bade enskilda och allménna
intressen beaktas. Vid en dverprévning av kommunens beslut att anta en
detaljplan bér beslutet upphévas endast om kommunen i sin beddmning har gjort
en felaktig avvigning mellan motstéende intressen, savél enskilda som allménna,
eller i de fall dd kommunen har forfarit felaktigt vid handldggningen av
plandrendet. Lansstyrelsens provning i ett drende avseende en verklagad
detaljplan avser dérfor i allt vésentligt frdgor som &r av betydelse for de klagande 1
deras egenskap av sakégare eller boende, d.v.s. frdgor som ror de klagandes
enskilda intressen.
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Vid denna provning har Linsstyrelsen enligt 13 kap. 8 § APBL antingen att
faststélla eller upphiva antagandebeslutet i dess helhet. Lénsstyrelsen kan saledes
inte med anledning av dverklagandena géra dndringar i eller tilldgg till planen
eller préva ndgon annan planutformning 4n den kommunen har antagit.

Den dverklagade detaljplanens syfte 4r enligt planhandlingarna att pd Svavelsd
mojliggdra omvandling fran fritidsboende till permanentboende. I planen ges
moijlighet till avstyckning av storre fastigheter beroende av bl.a. topografi och
tillfartsmojligheter. Vidare #r planldggningen en forutsittning for att mojliggora
framtida vigutbyggnader samt for att skapa mdjlighet for utbyggnad av allmént
VA-nit.

Linsstyrelsen kan konstatera att ndgon genomforandetid inte [6per for den
gillande detaljplanen. Enligt 5 kap. 11 § andra stycket APBL fir en detaljplan
efter genomforandetidens utgdng dndras eller upphdvas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas. Nagot formellt hinder for kommunen att dndra
gillande plan foreligger dérfor inte.

Carl Douglas har invént pd drendets handliggning hos kommunen d4 han inte
sdsom sakigare beretts tillfdlle till samrad och da han inte fitt meddelande om
innehallet i kungdrelsen infor utstillning. Enligt 5 kap. 20 § APBL ska de
sakigare, bostadsrittshavare, hyresgister och boende som ber6rs av ett forslag till
detaljplan beredas tillf#lle till samrad. Enligt 5 kap. 25 § APBL ska underrittelse
om innechallet i kungdrelse om utstéllning senast dagen for kungérandet 1 brev
bl.a. séndas till kinda sakégare.

Linsstyrelsen konstaterar att Carl Douglas fastighet Rydboholm 2:1 finns med i
bade den fastighetsforteckning som uppréttades infor samradet, daterad den 15
oktober 2012, och den férteckning som upprittades infor utstéllningen, daterad
den 27 september 2013. En fastighetsforteckning fyller funktionen att den anger
vilka fastigheter som berors av planforslaget och de fastighetsdgare som till f6ljd
hirav dr sakigare. Fastighetsforteckningen far betydelse i samrédsskedet och
laggs till grund fér utsindandet till sakégare av underrittelser om utstillandet. Av
handlingarna i drendet framgér att kommunen 1 brev daterat den 22 oktober 2012
bjudit in fastighetségare till samradsméte samt angett under vilken tidsperiod
samridet pagar. Vidare framgér att kommunen har skickat ett meddelande om
kungorelse om utstéllning, daterat den 22 oktober 2013, till fastighetsdgare. Det
har enligt Lansstyrelsens mening inte framkommit négot annat &n att information
om samrad respektive underréttelse om innehéllet i kungdrelse om utstéllning har
skickats till de k#inda sak#igare som framgar av uppréttade fastighets-
forteckningar. Kommunen har enligt Lénsstyrelsens uppfattning ingen skyldighet
att utéver upprittad fastighetsforteckning, visa att kénda sakégare faktiskt fétt del
av information respektive meddelande. Vad Carl Douglas har anfort om att han
inte givits tillfille till samrad eller att han infe underréttats om kungorelse om
utstillning medfér ingen annan beddmning. Antagandebeslutet ska séledes inte
upphévas pa formell grund.
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Vad giller Fredrik Holmbergs invéndning mot att omradet fortitas genom
avstyckningar, kan Linsstyrelsen konstatera att detaljplanen, utéver de 86
fastigheter som finns idag, mojliggor att ytterligare 40 fastigheter bildas genom
avstyckningar, Den minsta tomtstorleken &r 1 500 kvm. Avseende omrédets
karaktir konstaterar Linsstyrelsen att detaljplanen ger mdjlighet till 6kat boende
pé Svavelso. Linsstyrelsen anser att detaljplanebestimmelserna &r rimliga vid en
avvigning mellan dels intresset att bevara omradets karaktér och dels intresset av
att oka forutsittningarna for permanentboende och att dérvid bygga ut kommunalt
VA och ge 6kade byggritter. Dirvid bedomer Lansstyrelsen att omrédets karaktér
till f51jd av nu antagen detaljplan inte &ndras i sddan utstrickning att detaljplanen
ska upphivas. Vad Fredrik Holmberg har anfort om omradets luftiga
naturkaraktir innebér saledes inte att antagandebeslutet pa den grunden ska
upphivas.

For 6vrigt anser Lansstyrelsen att den oldgenhet som detaljplanen kan medfora for
Fredrik Holmberg genom att avstyckning av angrédnsande fastighet Svavels6 1:69
méjliggdrs inte kan vara sa betydande att planen av det skélet inte kan godtas.

Vad avser infartstrafik till fastigheten Svavelst 1:69 kan inte Lansstyrelsen se att
detaljplanen reglerar infart till Svavelss 1:69. Vad Fredrik Holmberg har anfort i
denna friga medfor séledes inte att antagandebeslutet ska upphévas.
Upplysningsvis vad giller angoring till fastigheter prévas detta i samband med
genomférandet av planen. Angdring till eventuell avstyckad fastighet 15ses vid en
framtida fastighetsbildning och provas inte inom ramen f&r ett drende om
detaljplanering.

Sammanfattningsvis finner Lénsstyrelsen att det som klagandena anfort, vid en
vigning mellan deras enskilda intressen och de intressen som planen syftar till att
tillgodose, inte utgor tillrickliga skal for att upphiva antagandebeslutet. Inte heller
i dvrigt har framkommit négon omstindighet som utgdr skél att upphéva beslutet
att anta detaljplanen. Overklagandena ska dérfor avslas.

Hur man o6verklagar
Detta beslut kan §verklagas till Mark- och miljédomstolen vid Nacka tingsrétt
enligt bilaga.

Yt

Christine Vallhagen
ldnsassessor
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Sambhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-01
Detaljplan fér SVAVELSO

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hérande handlingar:
Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen pa Svavelsd, liksom for hela Svinninge, syftar till att
mdojliggéra omvandling fran fritidsboende till permanentboende. | planen
ges ocksa mojlighet till avstyckning av stérre fastigheter beroende av bl.a.
topografi och tillfartsmojligheter. Vidare ar planlaggningen en férutsattning
for att mojliggéra framtida vagutbyggnader samt for att skapa mojlighet for
utbyggnad av allmant VA-nat i Svinninge.

Da planarbetet pabdrjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-01
PLANDATA

Ligesbestamning

Svavelsé ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers kommun,
ca atta kilometer sydvéast om Akersberga. Planens avgransning ar gjord
med hansyn till administrativa granser och geografiska férutsattningar.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 71 ha, varav ca 30 ha &r vattenomrade.

Markagofoérhallanden

| dag finns 82 privata bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet.
Samtliga tillhér Rydbo Saltsjobads foreningsomrade. Rydbo Saltsjobads
vagforening forvaltar gemensamhetsanlaggningen Svartgarn ga:2 som
omfattar lokalgata, strandomrade och vatten inom Svavelsé 1:1. Svavelso
1:60, 1:76 och 1:79 omfattar naturmark och strand, och dgs av Rydbo
Saltsjdébads Fastighetsagareférening UPA.

it

RYDBO SALTSIOBADS e
FASTIGHETSAGAREFORENING : F i3
RYDBO SALTSJOBADS

VAGFORENING

Markéagoférhallanden pa Svavelso.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-01

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande éversiktsplan (OP 06) som ett férnyelse-
omrade som ska planlaggas fér permanentbebyggelse samt att omradet
avses att forsorjas med allméant VA-system. Oversiktsplanen forutsatter att
allman plats i fornyelseomraden forvaltas av enskild huvudman.

Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett dvergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullmaktige, som ligger till grund for fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgdngspunkt fran Svinninge som helhet.
Svavelsd behandlas inte i detalj utan planprogrammet anger allménna
riktlinjer bl.a. betraffande huvudmannaskap, tomtstorlek och
exploateringsgrad. Planprogrammet férutsatter att allméan platsmark
forvaltas av enskild huvudman.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For del av planomradet finns géllande detaljplan Byggnadsplan fér
Svavelsén 1:60 och 1:76 m.fl. som faststalldes 1962-10-31. F6r den del av
gallande detaljplan som utgér allman plats géller ett férordnande enligt
113 § byggnadslagen (6 kap 19 § plan- och bygglagen). Férordnandet
foreslas upphavt for kvartersmark for befintlig transformatorstation.

Byggnadsplan fér Svavelsén 1:60 och 1:76 m.fl.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-01
Huvudmannaskap

Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allmanna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns dven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omradet karaktériseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbédddad
i gronska. Tomterna &r stora och vagarna i omradet &r av enkel standard.
De gemensamt férvaltade grénomradena utgér en forutsattning for omradets
sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som badplatser,
simskola, bryggor, etc. Svavelsé ingar tillsammans med Rydbo Saltsjébad
i ett enhetligt forvaltningsomrade som forvaltar planomradets gatumark
genom Svartgarn ga:2 samt parkmark genom gemensamt markagande.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en éversiktlig miljokonsekvensbeskrivning med
behovsbedémning godkand 2005-12-19 av kommunfullméktige. | den gérs
avvagningar for de omraden som beddéms medféra, respektive de
omraden som inte bedéms medfora, betydande miljopaverkan. Svavelsd
ar en av de planer som inte bedéms medféra betydande miljopaverkan
och varfor ingen separat MKB erfordras. Den framsta orsaken till detta ar
att planomradet i sin helhet redan &r ianspraktaget for bostadsbebyggelse.

| planarbetet har en 6versyn av behovsbeddémningen genomférts specifikt
for Svavelso enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap. 18§
PBL. Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och
effekt som detaljplanen innebar. Planomradet &r i huvudsak redan
ianspraktaget for bostadsandamal och naturomrade. Detaljplanen innebéar
endast en begransad féréandring och paverkan i jamforelse med befintlig
markanvandning. Planomradet hyser heller inga (av myndigheter
faststallda) skyddsvarda eller kansliga naturomraden. Planlaggningen
méjliggor allmant VA-system vilket bedéms ha en positiv inverkan vad
galler férorening av yt- och grundvatten i Svinninge.

En miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
beddms darmed inte behéva upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Stérre delen av detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark och de

dvriga, idag obebyggda, delarna bestar av blandskog i kuperad terréng.
Planomradet ger sommartid ett gront och lummigt intryck dar bebyggelsen
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ar inbaddad i gronska med utblickar mot vattnet. Marklov kravs for falining
av trad med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid 1,4 m éver mark.

Strandlinjen pa Svavelsé ligger huvudsakligen inom privat tomtmark. De
av Rydbo Saltsjobads Fastighetsagareforening UPA agda grasomraden
omfattar en ca 450 m lang strandlinje fordelade pa tre strandomraden.
Flertalet av de privata strandfastigheterna ar mycket kuperade men manga
strandfastigheter omfattar markomraden med stora delar som ligger lagre
an +2,2 m RH1900. Dessa omraden ligger i riskzonen fér framtida
dversvamning.

Geotekniska férhallanden
Planomradet bestar omvéaxlande av lera, morén och berg.

= | Teckenférklaring

[ Plangréns
Lera
Morén

N 8erg

Vatten

Jordartskarta éver planomréadet.

Risk fér skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktériseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hojderna och omges av kappa av moran vilken ar
bredare pa ostra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar lera.
Inslag av sand finns i anslutning till moranen framférallt i norra Svinninge.
Den storsta skredrisken finns i de laglanta partierna med de finkorniga
jordarterna. Inom planomradet far markens hojd, med hansyn till detta,
generellt sett inte andras mer an 1,0 m. Uppfylinad kan kréva utredning av
markens stabilitet och risk for sattningar.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett staliningstagande om lagsta markhgjd och
golvhojd for vattennara exploatering. Stéllningstagandet grundar sig bl.a.
pa en utredning genomford av SMHI som har stdamts av mot senare
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studier och rekommendationer, t ex RUFS 2010. Med hansyn till bedémd
vattenstandshojning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kallare, ej placeras lagre an +2,2 m i hojdsystemet RH1900. For
évriga byggnader ar motsvarande hojd +1,7 m i hdjdsystem RH1900.
Angivna nivaer tar hansyn till en hojning av hogsta hégvattenyta,
vindpaverkan och total 6verbyggnadstjocklek.

Férorenad mark
Inga kanda markféroreningar finns inom detaljplaneomradet.

Radon
Radonundersdkning kan komma att krévas vid bygglovsansdkan.

Fornlémningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom detaljplaneomradet.

Bebyggelseomraden
Inom detaljplaneomradet medges bostader och tekniska anlaggningar.

Bostéder

Idag utgdrs planomradet av 86 fastigheter, varav 79 ar bebyggda med
enbostadshus i en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 40 fastigheter for enbostadshus genom
styckning fran privatdgda fastigheter. Vilka fastigheter som féreslas bli
styckningsbara framgar av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar ska bevaras i
storsta mojliga man samtidigt som omradet utvecklas. En minsta
tomtstorlek pa 1500-2000 kvm féreslas som en generell malsattning men
avvagningar gors for varje enskild tomt beroende av terrang, angorings-
mojligheter och karaktar. Tomterna pa Svavelso varierar i storlek men
manga ar stora, vilket innebéar att den lummiga och gréna karaktaren i
omradet kan bibehallas. En del strandtomter tillhér de stoérsta tomterna pa
Svavelsé och manga av dem ar starkt kuperade.

Byggrétter

Bostadsbebyggelse far uppforas inom planomradet med en byggnadsarea
(BYA) om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far
dock hogst vara 250 kvm (BYA). Inom planomradet medges endast en
bostadslagenhet per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximailt
50 kvm boarea anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad
utanfor korsprickat omrade. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om hdgst 80 kvm byggnadsarea uppforas varav
den storsta far vara maximailt 50 kvm, varav maximalt en byggnad om max
20 kvm far uppféras inom korsprickat omrade.
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Eftersom en komplementbyggnad innebar just ett komplement krévs det
att det finns en huvudbyggnad pa fastigheten. Med komplementbyggnad
avses t.ex. garage, forrad, bathus och liknande. Med strandzon menas i
planen korsprickad mark i kontakt med strandlinjen. Inom strandzonen ar
uppférandet av komplementbyggnader begransat med syftet att bevara
ekologiska- rekreativa och landskapsbildméassiga varden. Endast en
komplementbyggnad om maximalt 20 kvm medges inom korsprickad
strandzon.

Utdver tillatet antal vaningar far vind inte inredas. Hogsta byggnadshdjd for
huvudbyggnad i en vaning &r 4,5 m och for tva vaningar 7,0 m. Hogsta
byggnadshojd for komplementbyggnader sasom uthus och garage ar 3,0
m. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgréans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgréns.

Verksamheter
| dagslaget finns tre transformatorstationer pa Svavelso; en vid
Svavelsdbron, en vid Svavelsdslingans bérjan och en vid Talluddens véag.

Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste skola finns i Rydbo ca
4 km bort. | Akersberga, pa ca 8 km avstand finns saval hogstadie- som
gymnasieskola. En férskola med tva avdelningar finns idag vid
Skavsjoholmsvagen. For att tdcka framtida behov féreslas flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge samt en skoltomt. Ingen skola eller
forskola ingar i denna detaljplan.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvégen. Dar
planeras dven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast
i Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km véster
om Svinninge.

Tillgénglighet

Véagnatet i Svinninge saknar gangbanor och delvis dven hardgjord
vagbelaggning och &r i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade.
Under detaljplanelaggningen foér hela Svinninge kommer gang- och
cykelbanor att planeras for vissa huvudstrak. Svinninge éar i detta
avseende i samma situation som kommunens 6vriga féornyelseomraden
dar huvuddelen av vagarna har enskilt huvudmannaskap och dér den
enskilda vaghallaren ansvarar for tillgdngligheten. Inom detaljplane-
omradet har samtliga vagar enskilt huvudmannaskap.

Nar det galler ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt plan- och
bygglagen vid bygglovsansdkan.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 8 (15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-01

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge &nda sedan jérnaldern men
den &ldre bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Under storre delen av 1800-talet var det framfér allt torpare och bonder
som brukade mark som var avstyckad fran, eller 16d under Svinninge gard
och Rydboholms slott. Runtom i hela Svinninge finns enstaka hus och
aldre bebyggelsemiljoer som &r vardefulla ur kulturhistorisk synpunkt.

Svavelst gard fungerade som arrendegard under Rydboholm. Vissa delar
av anlaggningen harstammar fran 1700-talet. Broférbindelse till fastlandet
kom p& 1930-talet och innan dess gick all trafik med bat. 1933 avyttrades
garden fran Rydboholm och har sedan dess brukats som sommarbostad.
Tomten styckades och gardens ekonomibyggnader hamnade pa grann-
fastigheten Svavels6 1:93. Pa 6vriga styckade fastigheter uppférdes
fritidshusbebyggelse under 1950-talet. Svavels6 gard ar en valbevarad
anlaggning i gott skick. Svavels6 1:61 och 1:93 har i Kulturmiljéprogram
fér Svinninge bedémts vara en s k gronklassad byggnad. Det betyder att
byggnaden ar vardefull fran kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar.

Stranden pa Svavels6 ar huvudsakligen ianspraktagen av sjétomter med
privata badhus och bryggor. Manga villor ar placerade hégre upp i
terrangen. P& 2000-talet har antalet permanentboende i omradet 6kat och
ombyggnader av sommarhus till dretruntboende samt ersattning av aldre
byggnader till nya pagar.

Gérdsbildning p& Svavelsé 1:61 med byggnader fran 1800-talet.
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Pa véagen ner till bryggan finns en &ldre byggnad som anvénds och skots av
fastighetsagareféreningen.

Gestaltningsprinciper

Tilkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor
underordna sig den befintliga och sa langt som mgjligt ha liknande
karaktar och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och végledning for byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara vag-
ledande och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. For att
nybyggnader pa Svavelsé ska bli ett positivt tillskott till den fortsatta
utvecklingen av Svinninges bebyggelsemiljo ar det viktigt att;

e Bevara och utveckla den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon
pa Svavelst som utgérs av jordbruksegendomar fran 1800-tal.

e Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre markplan-
ering. De allra viktigaste aspekterna vid nybyggnation handlar om hur
huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till landskapet.

s Varna karaktaren med bebyggelse inbaddad i gronska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t ex forrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av markagare. Forgards-
mark bér ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge. Pa just Svavelso finns
ocksa byggnader, framfér allt garage, placerade néra eller vid
tomtgrans mot vag.
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* Ny bebyggelse anpassas till befintlig _
terrang med ett minimum av markan- &,
passning och terrassering. Vardefulla -~
naturpartier och vegetation bér ’
bibehallas. Byggnaderna pa Svavels6
ligger ofta placerade en bit in mot vag och hittar ofta ett lage anpassat
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en vl
sammanhallen milj6. Férandringar i férhallande till ursprunglig
markniva bor inte variera mer an 0,5 m i forhallande till medelhojden.
Schaktning och utfyllnader kréaver marklov.

» Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig
bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en modern
tillbyggnad av dags datum ar det viktigt att tillbyggnaden forhaller sig i
skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

e Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrangforhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfort med en plan tomt ger olika forutsattningar fér
placering av byggnad och planering av tomten. Kuperade tomter kraver
mer omsorg vid val av byggnadstyp an en plan tomt.

= Ny bebyggeise bor utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1%2-planshus med forhéjt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea for ett 1-planshus bor inte dverstiga 160 kvm.

« Storre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

« Nytillskott i form av sjoébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bor i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader
och fungera som komplement till bostadshus, ej som géaststugor.
Komplementbyggnader sa som garage boér dgnas stor omsorg sa att
de inte blir fér dominanta i forhallande till huvudbyggnad.

o Fasadmaterial bor i huvudsak vara tra malat i ljusa kulérer med oljefarg
eller Falu rédfarg (alt. andra slamféargskulérer). Alternativa material
proévas i bygglov.

« Tak bor ha belaggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp eller
sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning. Alternativa
material prévas i bygglov.
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e Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet for Svavelso finns inga iordningstéllda ytor for
lek. Vid s.k. Badudden finns en mindre badplats pa allmén plats med
enskilt huvudmannaskap.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet for Svavelsé finns inga naturomréden som har
skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga
naturvardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och naturmark med goda
rekreationsvarden som forvaltas av enskild huvudman.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 3 km. Strandlinjen omfattas till stora
delar av privat tomtmark med strandkontakt. Vid s.k. Badudden finns ett
omrade dar det finns tillgang till bryggor och bad pa allméan plats. Vid s.k.
Lillsundsangen och Kalles ang finns bryggor pa aliméan plats.

Vattenomradet inom planomradet utgér potentiella lekomraden for abborre
respektive uppvaxtomrade for gos och gadda. Strandomradet pa Svavels6
ar i dagslaget ianspraktaget med bebyggelse och bryggor. Nybyggnation
av bryggor samt 6kad smabatstrafik bedéms inte bli omfattande och inte
paverka vattenmiljerna eller det rérliga friluftslivet i omrédet namnvart.

Delar av vattenomradet foreslas planlagt fér mindre bryggor fér de
narboende. Vid Badudden och Kalles ang foreslas samlade brygg-
omraden fér smabatar fér de narboende inom ett ca 25 m brett omrade
fran strandlinjen och ut i vattnet. Vid Badudden foreslas éven bad pa
allméan plats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppférs vinkelratt mot
stranden. Bryggor ska anpassas il traditionellt utférande. Strandskoning
far ej utféras. Landfasten pa naturmark ar tillaten. Byggande av bryggor
kraver dispens fran strandskyddet. Narmare placering och utformning
provas i varje enskilt dispensarende. For enskilda bryggor far maximalt en
brygga per fastighet och/eller per 100 m uppféras.

Strandskydd

Inom planomradet rader strandskydd enligt 7 kap miljébalken.
Strandskyddet omfattar ett strandomréade om 100 m pé& land och i vatten
utmed hela planomradets strandlinje. Delar av strandomradet inom aktuell
detaljplan ligger inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lange ar
ianspraktagen for bostadsandamal. Fastigheterna &r bebyggda med
bostadshus och tillhérande komplementbyggnader samt bryggor, och
uppfattas som en sammanhangande enhet. Fastigheterna i sin helhet
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tillhér hemfridszonen. Sarskilda skal féreligger fér upphavande av
strandskydd.

Strandskydd foreslas upphavt pa kvartersmark for bostad och teknisk
anlaggning samt for vdgomrade. Befintligt strandskydd inom naturmark
och vattenomraden féreslas bibehallet.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Svavelsé angors via Svavelsébron som ar den enda vagférbindelsen till
fastlandet. Kérbanan ar ca 4,5 m bred och strécker sig ca 75 m 6ver 6ppet
vatten. Kérbanans hojd éver nollplanet ar +3,1 m och den fria héjden ar
+1,7 m i hojdsystem RH1900. Enligt planprogrammet var trafikflodet pa
bron 110 fordon per dygn ar 2005, vilket férvantas mer &n férdubblas till ar
2030 vid full utbyggnad.

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta vagarna ar
planerade for fritidshusbebyggelse. Vagarna ar samre anpassade for
dagens tatare biltrafik och aretruntboende. | planen har vagomraden
avsatts for att kunna anpassa vagarna efter en 6kad anvandning, battre
framkomlighet och barighet for t ex renhallnings- och utryckningsfordon
samtidigt som omradets karaktar ska kunna bevaras.

De flesta vagarna inom aktuellt planomrade ar av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata &r definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4,5 meters vagbredd. Gang- och
cykeltrafik forutsatts dela utrymme med 6vrig trafik.

24 025 4.5 Qb 2k
*" 1

A4
- ~ 70,0

Principsektion for ovrig lokalgata med 4,5 m kérbana.

Vissa fastigheter berors av s.k. g--omraden, som innebar att omradet ska
vara tillgangligt for eventuell framtida slant. Fastighetsdgaren har
skotselansvar for slantomrade med beteckning gy.

Det enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebar att vag-
forening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. Det &r huvudmannens beslut att fatta om och
nar vagarna ska byggas om.
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Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns pa Svinningevagen utanfor
detaljplaneomradet. Svavelsovagen &r i detaljplan fér Rydbo Saltsjébad
del 2 delvis foreslagen att vara anpassad for busstrafik for att mojliggéra
en eventuell framtida férandring av linjenatet. Det langsta avstandet till
busshallplats for boende inom detaljplaneomradet ar ca 2 km. Vid ny
huvudgata mellan Hastangsuddsvagen och Svavelsdévagen inom
detaljplanen Skavsjoholm samt férandrad linjeféring kan avstandet till
narmaste busshailplats minskas till ca 1,5 km.

Parkering och utfarter
Parkeringen for enskilda fastigheter sker pa tomtmark. Mgjlighet till mindre
parkeringar pa allman plats finns vid Badudden och Kalles Ang.

Stoérningar

Enligt berdkningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar
risken for bullerstorningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen bedoms inte medféra avsevarda forandringar pa bullernivan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet for Svavelsoé finns idag endast enskilda VA-
I6sningar. Efter detaljplanelaggning kommer successivt hela Svinninge att
kopplas till det allménna ren- och spillvattensystemet. Anslutning till
kommunalt VA-system och omhandertagandet av spillvatten innebar en
minskning av néarsalter till recipienten samt minskat utslapp av miljé- och
halsofarliga @mnen i forhallande till de enskilda anlaggningarna. Som en
foljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det kommunala VA-
systemet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstélls. Detta ar ett led | Osterakers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 6ppna diken. Inom
Svinninge ska dagvatten i méjligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet. Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke
hardgjord yta. Dagvattnet bedéms ha goda mojligheter till infiltration pa de
enskilda tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Sabyvik. Det
dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bér, tillsammans med
vagdagvattnet, i férsta hand ledas i 6ppna diken langs med vagarna. En
separat rening av trafikdagvattnet beddms inte vara nédvandig da
planomradet har en lag trafikintensitet.
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Miljokvalitetsnormer fér vatten

Betraffande miljokvalitetsnormerna for vatten har vattenforekomst Sabyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att inte uppna kvalitetskravet god kemisk status till ar 2015
bedéms som lag. Tidsfristen for kvalitetskravet god ekologisk status har for
vattenférekomst Sabyvik forlangts till ar 2021. Da planlaggningen ger
forutsattningar for utbyggnad av kommunalt VA-nat samt omhénder-
tagande av spillvatten, bedéms planen bidra till en férbattring av vatten-
kvaliteten.

Védrme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeforsorjning.

El och tele

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom natkoncession for elférsérjningen i
Svinninge. Befintligt nat férsorjs via 10 kV-ledningar fran mottagnings-
stationen i Talj6 till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av néatet har redan pabérjats och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19). Tre E-omraden for befintliga transformatorstationer ar
foreslagna i aktuell detaljplan.

| Svinninge &r en stor del av telenatet i dagslaget utformade som
friledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skots av entreprenér. Hushalls-
avfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stalls i
Féreskrifter om avfallshantering fér Osterakers kommun, § 11. For 6vriga
fastigheter hamtas avfall vid ndrmast farbara vag. For narvarande finns
bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och den ar placerad vid
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvéagen. Nya
atervinningsstationer planeras vid Skavsjéholm och vid Bjérnhammar-
varvet.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman fér allman plats i enlighet
med stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens
dversiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av Osterakers kommun, Samhéllsbyggnads-
forvaltningen, genom planarkitekt Daniel Blomfeldt, Sweco, och arkitekt
Joe Lindstrom. Genomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och
exploateringsingenjor Elise Kieri vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.
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Detaljplan for SVAVELSO,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

Allmént

En genomfdérandebeskrivining har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastig-
hetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma
ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska &ven
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdeining och méjligheter till ge-
nomférande av forslag till detaljplan fér Svavelsd | Svinninge.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Kommunfullmaktige godkénde 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer be-
traffande bl.a. huvudmannaskap, tomistorlek och exploateringsgrad, ska ligga till
grund for efterkommande detaljplanering.

1.1 Tidplan
Detaljplanen kan antas och vinna laga kraft 2015.

1.2 Genomférandetid

Genomférandetiden &r 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebér att planens "giltighetstid” kan begransas. Under genom-
forandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen géller
aven efter genomférandetidens utgang men kan da &ndras och upphévas utan att
de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

1.3 Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA
Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenférsérjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL m.m.
E.ON Elnat Sverige AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till el-
distributionsnatet.
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Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordnings-
ansvar av respektive ledningségare.

Huvudmannaskap allmén plats (véagar/grénomréden)

| verensstammelse med riktlinjerna i det planprogram fér Svinningeomradet som
godkants av kommunfullmaktige férutsétts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och grénomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvud-
mannaskapet innebar att fastighetségarna sjalva genom en samféllighetsférening
(se nedan) svarar for projektering, upphandiing, samordning och utbyggnad av
gemensamma anléggningar inom planomradet, sasom nya eller &ndrade vag-
strackningar samt iordningstéliande av gang- och cykelvégar och grénomraden.
Fastighetséigarna har pa samma s#tt ansvaret fér de gemensamma anlaggningar
som erfordras for att omhanderta och avleda dagvatten.

| de fall gemensamma anlaggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden avses
stdrre gemensamhetsanlaggningar inrattas/ombildas i takt med att detalj-
planeringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider.

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes dven fort-
séttningsvis att forvaltas av fastighetsigarna inom omradet genom samfallighets-
forening alternativt fastighetsagarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlagg-
ningarna inom omradet stéller stora krav pa samordning mellan berérda huvud-
man, varvid samfallighetsféreningen och Osterakersvatten AB har en central roll.

1.4 Exploateringsavtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges mdjlighet att, utdver befintlig
byggratt, tillskapa tre byggratter eller fler, avser kommunen teckna exploaterings-
avtal.

Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattliga fragor

Gemensamhetsanlédggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anldggande och skétsel av gemensamma végar m.m. med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriférrattning dar de deltagande fastig-
heterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade anldggande och skétsel
av de gemensamma anlaggningarna. | anlaggningsférréttningen kan &ven den
rattsliga tillgangligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark fran
enskilda fastigheter behover 16sas in eller upplatas fér exempelvis en gemensam
gata, slanter eller dagvattentedning.

En gemensamhetsanléggning kan forvaltas direkt av berérda fastighetséagare, s.k.
delagarférvaltning, eller av en samfallighetsférening s k. féreningsfoérvaltning.
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Samfallighetsférening och enskild fastighetsagare som berérs av tilltdnkt gemen-
samhetsanlaggning kan hos Lantméteriet anstéka om erforderliga atgarder for in-
rattande och férvaltning av gemensamma anlaggningar. Behovet av anléaggnings-
forrattningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande. Inom planomradet
ingar huvuddelen av végarna i en befintlig gemensamhetsanléggning, Svartgarn
ga:2, som férvaltas av Rydbo-Saltsjdbads vagforening.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av markintrang vid en ut-
byggnad av det enskilda vagnatet enligt planforslaget. Dessa atgérder paborjas av
fastighetsagarna sjilva genom anstkan om en omprévningsforrattning enligt an-
laggningslagen av Svartgarn ga:2 hos Lantmateriet.

Ovrig fastighetsbildning

Fér att genomféra detaljplanen erfordras utéver inréttande och omprovning av
gemensamhetsanldggningar fastighetsbildning i form av avstyckning och fastig-
hetsregleringar av i detaljplanen féreslagna nya byggratter.

Lantmateriférrattning kan komma att behévas nar utrymme for ledningar genom
planomradet skall ianspraktas och sékerstéllas. Eventuella ledningsratter beror
allman platsmark.

3. Tekniska fragor

Far hela Svinningeomréadet finns en dversiktlig miljtkonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfuliméktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till foljd av detaljplaneringen bedéms medf6ra bety-
dande miljspaverkan. Svavelst &r en av de detaljplaner som inte bedéms medféra
betydande miljspaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenférsérjningen
inom Svinninge tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for att klarlagga grund-
principerna fér ledningssystem och tage fér pumpstationer.

Sambhallsbyggnadsférvaltningen har latit genomféra en sérskild dagvatten-
utredning dér principerna for avledning inom Svinninge redovisats. Kom-
pletterande dagvattenstudier kan komma att behdvas i samband med projektering
och utbyggnad av eventuella gemensamma anldggningar (diken, kulvertar) for
dagvattenhanteringen inom omrédet. Dagvattenhanteringen inom planomrédet ar
beroende av topografi- och avrinningsférhallanden.

Bebyggandet av kvartersmark ska féregas av erforderliga grundundersokningar.
Markagarna star for utférande och kostnader.

Som tidigare namnts staller utbyggnaden av vatten- och aviopp och nya gemen-
samma anl&ggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighets-
agarna och berdrda huvudman.
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4, Ekonomiska fragor

Kostnader fér vagar och Gvriga gemensamma anldggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anléggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, grénomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda
fastigheter avgors, utéver andelstal, av nar och i vilken omfattning berérd sam-
fallighetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna féréndringar av
gemensamma anlaggningar.

Anldggningsavgifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter upprattats av Os-
terakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt géllande va-taxa nér for-
bindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inrattas i enlighet med planen
tillkommer sa kallad lagenhetsavgift.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (huvudagare till Osterakers-
vatten AB).

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéran av E.ON EI-
nat Sverige AB.

Kostnader fér fastighetsbildning och anldggningsforrétining
Férrattningskostnader betalas till Lantmateriet nar fastighetsbildning skett.

Lantmateriet handldgger dven anlaggningsforrattningar enligt anldggningsiagen
vid inrattandet av gemensamhetsanlaggningar, se ovan. Lantmateriet beréknar
kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfor
att anlaggningsforrattningarna kan bli mycket omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anléggningsférrattningar lamnas
av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer

plan- och bygglovavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens bygglov-
enhet.
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5. Medverkande

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt Daniel Blomfeldt, Sweco, och arkitekt
Joe Lindstrém, pa uppdrag av Osterdkers kommun. Genomférandebeskrivningen
har uppréttats av exploateringsingenjér Elise Kieri vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

§amhéilIsbyggnadsfﬁrvaltningen
Osterakers kommun

Viveka |Larsson Elise Kieri
Plan- och exploateringschef Exploateringsingenjor
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Ansdkan om upphavande av strandskydd inom del av
detaljplan for Svavelso, i Svinninge, Osterakers kommun

Beslut

Linsstyrelsen beslutar att bifalla kommunens begéran att upphéva strandskyddet
inom de omraden - beldgna inom i forslaget till ny detaljplan f6r Svavelsed - for
kvartersmark f6r bostédder (B), anldggningar (E,) samt inom allmén plats
(LOKALGATA) som markerats pa karta som hor till detta beslut, bilaga 1.

Beslutet fattas med stéd av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken (1998:808), 1
dess lydelse innan 2009-07-01, och 11 § forordningen (1998:1252) om omrades-
skydd enligt miljébalken m.m., i dessa paragrafers lydelse fore 2009-07-01.

For att beslutet ska bli giltigt maste dels beslutet att anta detaljplan for omréadet
vinna laga kraft, dels maste den antagna detaljplanen i allt vésentligt ha samma
syfte och omfattning som redovisats under utstillningen av planforslaget. Omréade
som undantas fran antagande omfattas inte av detta beslut.

Upplysningar
Beslutet om upphévande kan, enligt 18 kap. 1 § miljobalken dverklagas hos
regeringen, miljédepartementet (se befogad besvirshianvisning, bilaga 2).

Detaljplanen bor inte antas innan beslutet om upphévande vunnit laga kraft.

Bakgrund

Planomrédet #r beldget pa Svavelso i den sydvéstra delen av Svinninge. P4
Svavelso finns idag 82 bostadsfastigheter. Planomradet omges av Slévsjoholms-
sundet i soder, Sabyvik i véster, Norrsundet 1 norr och Lillsundet i dster dér 6n
ocksé forbinds med fastlandet via en bro ¢ver Lillsundet. Omrédets areal &r cirka
71 ha varav 30 ha utgdrs av vattenomrade. All tomtmark 4r i privat dgo. Vég- och
gronomraden dgs av Rydbo Saltsjobads Fastighetségareforening UPA.
Strandskydd géller pa land och i vatten om 100 meter fran strandlinjen vid
normalt vattenstidnd. Den storsta delen av planomradet 4r sedan tidigare inte
planlagd. For del av planomradet finns en géllande byggnadsplan frén 1962, dér
strandskyddet idag &r upphévt. Strandskydd aterintrdder i samband med att en ny
detaljplan tas fram.

Postadress Besobksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen Stockholm Hantverkargatan 29 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10
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Syftet med planen &r att mojliggdra en succesiv omvandling frén fritidsboende till
permanentboende och utbyggnad av allmént VA-system. I planen ges ocksa
mojlighet till avstyckning av stérre fastigheter. Generellt foreslds tomtstorlekar pa
1400-2500 kvm vilket mojliggor att cirka 40 nya bostadstomter kan tillkomma.
Planomradet bestar till den storsta delen av befintliga bostadsfastigheter. En del av
dessa anviinds idag som sommarbostdder men permanentningen okar varje ar.

Beskrivning av omradet

Strandzonen inom planomrédet &r cirka 3 km lang och bestar till storsta delen av
befintliga bostadsfastigheter som har en landareal pa mellan 2000 och 5000 kvm.
Marken inom dessa fastigheter 4r sedan linge ianspraktagen for bostadsdndamaél
och fastigheterna ér bebyggda med bostadshus, tillhdrande komplementbyggnader
och bryggor. I de mer centrala delarna av 6n dr fastigheterna som regel 2000 till
3000 kvm stora, med undantag for nagra fa storre fastigheter. Inom strandzonen
foreslér planen en minsta tomtstorlek om 2000 kvm medan 1500 kvm foreslds
inom &vriga delar av planomridet.

Cirka 470 meter av strandzonen/strandomradet utgérs idag av naturmark som inte
ir ianspréktagen och som gs av fastighetsdgarforeningen. Marken foreslés ldggas
ut som natur/allmén plats i planen. I den sydvistra delen foreslds ocksa en allmén
bad- och bryggplats intill naturmarken. Omréadets befintliga naturomraden
kommer didrmed dven fortsattningsvis att vara tillgéingliga for allménheten.

Handlaggning

Genom att plandrendet inleddes fore den 1 juli 2009 &r Lansstyrelsen besluts-
myndighet i strandskyddsfragan och beslut fattas enligt de dldre bestimmelserna
om upphévande, i enlighet med punkten 2 i 6vergéngsbestdmmelserna till lag
(2009:532) om #ndring i miljobalken.

Kommunens handldggning

Ett planprogram for hela Svinninge godkéndes av kommunfullméktige den 19
december 2005. Detaljplanen for Svavelso var pd samrad under tiden 22 oktober —
26 november 2012. Detaljplanen Svavelsed, har varit utstélld under tiden 22
oktober - 19 november 2013. Avsikten att upphéva strandskyddet har framgétt av
planhandlingarna och i kungérelsen vid utstillningen.

Osterfikers kommun har i skrivelse daterad 2013-06-14, som ankom Lénsstyrelsen
2013-10-23, anhallit om att Linsstyrelsen ska upphéva strandskyddet inom del av
detaljplan for Svavelsed. Anstkan har kompletterats i skrivelse med bilagor som
inkom till Lansstyrelsen 2014-10-06. Inom den nya detaljplanen foreslas
strandskyddet upphivas inom kvartersmark f6r bostéder (B), for tekniska
anldggningar (E,) och for allmén platsmark (LOKALGATA). Inom 6vriga delar
av detaljplanen foreslas strandskyddet fortsétta gilla. Det géller allmén plats
(NATUR) samt inom foreslagna vattenomraden (W, Wi, WB{, WB; och WN).
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Som sirskilda skél for upphévande anges att omrédet redan tagits i ansprak, for
bebyggelse och anldggningar, pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Inkomna synpunkter

Under planarbetet har Osterdkers Hembygds- och Fornminnesforening framfort
synpunkter avseende forslaget att upphéva strandskyddet.

Foreningen anser att med tanke pa att hela Svinningeomrédet blir mer och mer
exploaterat sa kan det vara en nackdel nir nérliggande natur och skogsomréden
tas i ansprék for byggande. Nirheten till naturen och vattnet &r kvalitéer 1
Osteraker som bide gamla och nya invanare skattar hogt. Foreningen foreslar att
det ska vara mojligt att réra sig utmed stranden i en smal zon, 5-10 meter frén
vattnet. Annars ser foreningen positivt pa att omrédet nirmast vattnet ges en
begrinsad byggritt och att planforslaget bibehéaller vérdefulla gronytor.

Liansstyrelsens bedémning

Strandskydd rader vid havet, insjdar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand.
Syftet med strandskyddet dr att i ett 1angsiktigt perspektiv trygga forutséttningarna
for allménhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv. For
att upphiva strandskydd inom omrade som avses ingé i detaljplan krivs enligt
miljobalkens 7 kap. 15 § att sérskilda skal foreligger.

Enbart det forhallandet att omradet enligt en detaljplan ska bebyggas utgor i sig
inte nigot sarskilt skil for att upphdva strandskyddet, se prop. 1997/98:45, s. 84.
Enligt forarbetena till miljobalken kan det féreligga sérskilda skél f6r upphdvande
av strandskydd bl.a. om platsen som det géller &r beldgen pé redan ianspréktagen
mark. Provningen ska alltid omfatta bade paverkan pé bade frilufislivet och véxt-
och djurlivet.

Linsstyrelsen bedomer att den kvartersmark som é&r placerad inom strandskyddat
omrade i planen i huvudsak redan &r ianspraktagen som tomtmark, pa grund av
befintlig bebyggelse och tridgardsanldggningar. Berérda fastigheter beddms
ddrigenom ha en hemfridszon som stricker sig frdn huvudbyggnaden ned till
strandlinjen, och berdrd kvartersmark bedéms i allt vasentligt ha forlorat sitt véirde
ut strandskyddssynpunkt.

Enligt planforslaget bestéimmelser 4r marken dér nya huvudbyggnader &r méjliga
att uppfora vil avskild frén stranden, och omradet nérmast stranden fér endast
bebyggas med mindre komplementbyggnader. Aven om forhallandena skiljer sig
mellan olika fastigheter innebér i detta att omradet ndrmast stranden i vissa fall
blir méjligt att passera utanfor huvudbyggnadens hemfridszon. P4 det stora fler-
talet fastigheter 4r dock strandomradet sedan lang tid tillbaka ianspraktaget med
anlagd tradgérdsmark, komplementbyggnader, bryggor etc. pa ett sétt som &r
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avhallande for allméinheten. Bedomningen &r vidare att vixt- och djurlivet inte
vésentligt forsdmras.

Inom planomrédet finns en befintlig transformatorstation och behov av att kunna
uppfora ytterligare en transformatorstation och en mindre anlédggning for
Roslagsvatten AB. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att strandskyddet
kan upphévas inom kvartersmark for dessa tekniska anldggningar (Ez).

[nom natur- och vattenomraden foreslas strandskyddet att ligga kvar varfor
atgarder dar kréver strandskyddsdispens. I samband med dispensanstkan far det
provas om atgérden dr forenlig med strandskyddets syften och om sérskilda skél
att medge dispens foreligger.

Linsstyrelsen finner sammantaget att sdrskilda skal foreligger for att upphéva
strandskyddet i den omfattning som framgér av bilagd karta, bilaga 1.
Planforslaget bedéms vara forenligt med versiktsplanen samt med de allménna
hansynsreglerna och hushallningsbestdémmelserna i miljébalken.

[ detta beslut har planchef Tatjana Joksimovi¢ deltagit som beslutande och
planhandlédggare Ewa Andrén Holst som foredragande.

/%wa /9’5”«//7 novic! / /
Ta;[j ana J olgsifnovié QMWWM

Ewa Andrén Holst

Bilagor:
1. Karta utvisande planomradet och omraden inom vilket strandskyddet upphévs, resp.
var strandskyddet inte upphévs

2. Besvirshédnvisning

Sandlista:

Kopia av beslutet + kartbilaga + besvirshinvisning till:
Naturvéardsverket

Naturskyddsféreningen i Osteraker

Kopia av beslutet + kartbilaga till:
Lantmiterimyndigheten (efter laga kraft)
SBp (planarkivets dp (efter laga kraft), akten, parm, TJ, EAH)
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.

GRANSER

— ——.—— Planomradesgrans
— - ———— Anvéandningsgrans

----- —— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

NATUR
LOKALGATA

Naturomrade

Lokaltrafik

Kvartersmark
Bostader, mindre icke stérande verksamheter sdsom
frisdr och hemmakontor

E. Teknisk anldggning, transformatorstation

Vattenomraden

Oppet vattenomrade
Oppet vattenomrade dar bro far uppféras med lagsta

underkant pa +1,7 m i héjdsystem RH1900 inom en
farledsbredd av minst 10 m

WB; Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga ska vara max
2,5 m bred och uppférs vinkelratt mot stranden.
Maximalt en brygga per fastighet far uppforas.
Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande.
Strandskoning far ej utféras. Byggande i vatten kraver

dispens fran strandskydd.

WB. Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och
uppfors vinkelratt mot stranden. Bryggor ska
anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning far
ej utforas. Landfasten pa naturmark ar tillaten.

Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd.

WN

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

Badplats

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD

e 00 Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av
fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hogst 250
kvm. Endast en huvudbyggnad far anordnas per
fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt
50 kvm boarea anordnas inom huvudbyggnad eller
komplementbyggnad utanfor korsprickat omrade.
Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader om
max 80 kvm byggnadsarea uppféras varav den
storsta far vara max 50 kvm och varav maximalt en
byggnad om maximalt 20 kvm far uppféras inom
korsprickad strandzon.

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter landareal

e; Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2000 kvm
landareal. For tomt utan strandkontakt ar minsta
tomtstorlek 1500 kvm landareal.

€ Maximalt 3 fastigheter inom omradet

DPL 481

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Byggnad far ej uppféras

Marken far endast bebyggas med uthus. Storsta

byggnadsarea per uthus ar 20 kvm.

g Marken ska vara tillganglig fér gemensam infartsvag och
gemensam VA-ledning
g7 Marken ska vara tillganglig fér vagslant
MARKENS ANORDNANDE

Markens hojd far inte andras mer an 1 m i férhallande till grundkartan.
Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen
samt Rad och véagledning for byggande i Svinninge.

k— - —&—) Koérbar in eller utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej placeras lagre an
+2,2 m i hojdsystem RH1900.

Om-, till- och nybyggnader ska utformas i 6verensstammelse med
planbeskrivningens gestaltningsprinciper sid 9-11. Se dven Rad och
véagledning fér byggande i Svinninge.

ps Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras
minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

p2 Huvudbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras
minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

II Hdégsta antal vaningar. Hogsta byggnadshojd for
huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och for tva
vaningar 7,0 m. Hogsta byggnadshdjd fér uthus och
garage ar 3,0 m.

fril Endast friliggande hus

Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas

Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag och
varden ska sarskilt beaktas vid andring, om- eller
tillbyggnad. Se planbeskrivningen samt Rad och
véagledning vid byggande i Svinninge.

ki

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for fallning av trad med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid
1,4 m dver mark
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